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CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

I.1 Rolul Regulamntului

Prezentul Regulament de zonare functionald a Rezervatiei cultural-naturale “Orheiul Vechi”,
denumit in continuare Regulament, reprezintd norme tehnice i juridice care stau la baza
regulamentelor locale de urbanism pentru localitdtile din perimetrul Rezervatiei cultural-naturale
”Orheiul Vechi” denumita in continuare Rezervatie.

Regulamntul se asociazd Planului de Amenajare a Teritoriului Intercomunal Rezervatia
Cultural-Naturala “Orheiul Vechi” avind destinatia de a explica si detaila sub forma unor prescriptii
(permisiuni gi restrictii) prevederile PATI-ului, in vederea realizarii acestora. Regulamentul se
coreleaza cu prevederile PATI-ului si se aprobd impreund cu acesta.

Regulamntul are drept obiectiv de bazd asigurarea unei dezvoltadri durabile a teritoriului
Rezervatiei cu protejarea cadrului natural si cultural, precum si asigurarea unei exploatari rationale
a acesteia din punct de vedere economic si turistic in beneficiul locuitorilor din zona respectiva.

Regulamntul stabileste modalitatile de control cu privire la utilizarea solului si resurselor
naturale Tn scopuri economice, eliminarea interventiilor excesive si stridente asupra localitatilor din
punctul de vedere al suprafetelor si volumelor, materialelor utilizate, impactul vizual al cadrului
construit, impactului asupra mediului natural si antropic specific Rezervatiei.

Prevederile prezentului Regulament sunt obligatorii in cazul elaborarii sau reactualizarii
Planurilor Urbanistice Generale ale localitétilor din Rezervatie.

Prezentul Regulament constituie baza tehnicd de avizare si de autorizare a constructiilor si
amenajarilor pand la aprobarea Planurilor Urbanistice Generale.

Prevederile prezentului Regulament se aplicd de la data aprobarii lor prin Hotérare de
Guvern.

Planul de Amenajare a Teritoriului Intercomunal Rezervatia cultural-naturald “Orheiul
Vechi” impreund cu Regulamentul de zonare functionald a Rezervatiei devin, odatd cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale Consiliului Consultativ de Administrare a Rezervatiei ”Orheiul Vechi”, ale
administratiei Rezervatiei si autoritdtilor publice locale din cadrul Rezervatiei si din zona ei de
protectie, pe baza carora se elibereaza certificate de urbanism si autorizatii de construire pe
teritoriul Rezervatiei si a zonei de protectie.

Regulamentul va fi adus la cunostinta tuturor factorilor interesati prin intermediul siteurilor,
care apartin autoritatilor publice locale si a administratiei Rezervatiei.

1.2 Domeniul de aplicare

Prevederile Regulamentului au caracter director si reglementator. Acestea permit autorizarea
directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea Planurilor
Urbanistice ale localititilor (PUG) ori Planurilor Urbanistice de Detaliu (PUD). in cazul
operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii §i complexitate a lucrérilor de
infrastructurd tehnica, prezentele reglementdri vor fi detaliate, adaptate sau modificate prin
regulamente aferente unor PUG—uri ori altor documente, realizate si aprobate conform Legii privind
principiile de urbanism §i amenajarea teritoriului, cu avizul Ministerului Culturii si al Consiliului
Consultativ de Administrare al Rezervatiei ”Orheiul Vechi”.

Prezentul Regulament se aplicd tuturor localitatilor §i terenurilor situate in cadrul
Rezervatiei.

Regulamentul stabileste regulile de ocupare si utilizare a terenurilor, de amplasare a
constructiilor i a amenajarilor aferente acestora, precum si norme generale de arhitectura.



Regulamentele locale de urbanism, aferente PUG-urilor, vor prelua obligatoriu prevederile
prezentului Regulament, detaliindu-le in functie de contextul specific local, Introducand si alte
norme specifice.

Pentru integrarea volumetricd si estetici in contextual urbanistic al Rezervatiei orice
solicitare de a construi edificii cu aria construitd mai mare de 100 mp, indiferent de destinatie, va fi
examinatd si avizatd de Consiliul National al Monumentelor Istorice.

A CAPITOLUL I
IMPARTIREA TERITORIULUI IN ZONE

I1.1 Zonarea interna a Rezervatiei

Potrivit Hotararii de Guvern nr. 228 din 23.03.2009 cu privire la constituirea Rezervatiei
cultural-naturale "Orheiul Vechi” si a Ordinului Ministrului Culturii nr. 207 din 14 august 2014 cu
privire la Peisajul Arheologic ,,Orheiul Vechi”, teritoriul Rezervatiei este delimitat in trei spatii
distincte:

a) Peisajul Arheologic “Orheiul Vechi”;

b) Rezervatia Cultural-Naturald “Orheiul Vechi”,;

¢) Zona de protectie a Rezervatiei.

Pe teritoriul Rezervatiei, activitétile si interventiile umane sunt conditionate de nivelul de
protectie care poate fi, direct sau indirect, afectata. Conform Legii nr. 251-XIV din 4.12.2008
privind constituirea Rezervatiei cultural-naturale "Orheiul Vechi”, Legii nr. 218 din 17.09.2010
privind protejarea patrimoniului arheologic, Legi nr. 1538-XIII din 25,02.1998 privind ariile
naturale protejate de stat, Hotararea Guvernului nr. 228 din 23.03.2009 cu privire la constituirea
Rezervatiei cultural-naturale ”Orheiul Vechi”, Hotédrarea Guvernului nr. 923 din 12.11.2014.
“Pentru aprobarea Regulamentului de functionare a Parcului National Orhei”, Hotararea
Parlamentului nr. 201 din 12 iulie 2013 | Privind fondarea Parcului National , Orhei”, Tn aceste
areale sunt fezabile doar activitatile care nu altereaza/deterioreaza calitatea siturilor arheologice,
monumentelor istorice, arhitecturii vernaculare si ariile naturale protejate.

In functie de importanta stiintifica, teritoriul Rezervatiei si spatiul siu de protectie se
clasifica in cinci zone, fiecare in parte avand reglemntari specifice:

A. ZONA STRICT PROTEJATA

B. ZONA DE PROTECTIE INTEGRALA

C. ZONA DE MANAGEMENT DURABIL

D. ZONA DE DEZVOLTARE DURABILA

E. ZONA DE PROTECTIE A REZERVATIEI

A. ZONA STRICT PROTEJATA

Cuprinde: situri arheologice, monumente istorice (arhitecturd medievald, complexe rupestre,
arhitecturd vernaculard), monumnte comemorative de razboi si monumnte ale naturii - arii naturale
protejate. Aceste obiective sunt amplasate in diferite locuri ale Rezervatiei si a zonei ei de protectie,
cartografiate, documntate si inventariate in modul stabilit de legislatie.

Motivatia zonificdrii: sunt obiective cu statut de protectie instituit de Parlamentul Republicii
Moldova prin inscriere in Registrul monumntelor Republicii Moldova ocrotite de stat (Hotdrarea
Parlamntului nr. 1531 din 22 iunie 1993 pentru punerea in aplicare a legii privind ocrotirea
monumntelor) si In Fondul ariilor naturale protejate (Legea nr. 1538 din 25.02.1998 privind fondul
ariilor naturale protejate de stat).

Implica: masuri de de maxima severitate in cea ce priveste orice activitate umana care duce
la prejudicierea autitencitatii si integritatii bunurilor plasate de citre stat sub regim de protectie.




Interventiile asupra acestor obiective urmeazd a fi coordonate cu administratia Rezervatiei,
respectiv cu Ministerul Culturii g1 Ministerul Mediului.

Respectarea regimului de protectie a siturilor arheologice se va realiza In conformitate cu
legislatia nationald in domeniul protejarii patrimoniului arheologic (Legea nr. 218 din 17.09.2010
privind protejarea patrimoniului arheologic si actele normative aferente).

Respectarea regimului de protectie a monumntelor istorice se va realiza in conformitate cu
legislatia nationald in domeniul protejarii patrimoniului cultural construit (Legea nr. 1530 din
22.06.1993 privnd ocrotirea monumntelor §i actele normative aferente).

Respectarea regimului ariilor protejate se va realiza Tn conformitate cu prevederile "Legii
privind fondul ariilor naturale protejate de stat" nr. 1538 din 25.02.1998, prin implementarea
urmatoarelor prevedert:

- pe terenurile care fac parte din fondul forestier national se executd numai lucrarile prevazute
in amenajamentele silvice specifice ariilor naturale protejate, cu respectarea reglementarilor
in vigoare privind zonarea functionald a padurilor;

- la amenajarea padurilor se vor respecta normele tehnice de amenajare, specifice ariilor
naturale protejate;

- amenajamentele silvice atit pentru fondul forestier de stat, gestionat de autoritatile
administratiei publice locale, cit si pentru cel privat, vor fi examinate i vor fi aprobate de
autoritatea silvicd centrald. In acest sens, beneficiarul amenajamentului are obligatia de a
invita un reprezentant al Rezervatiei la conferintele de amenajare;

- structurile silvice de administrare a fondului forestier national de pe sint obligate:

a) sa Tnainteze, Tn vederea avizarii, catre Rezervatie, borderoul lucrarilor silvice inainte de
inceperea noului an forestier (cu emiterea unei hotériri a Consiliului tehnico-stiintific);

b) sd transmitd, anual, administratiei Rezervatiei situatia aplicdrii amenajamentelor silvice
pentru a monitoriza respectarea aplicarii in practicd a tipului tratamentelor, intensitétii si
volumului téierilor in fondul forestier si in vegetatia forestierd din afara acesteia de pe raza
Rezervatiei,

c) propunerile de derogare de la amenajamentele silvice in vigoare pe teritoriul Rezervatiei se
pot face numai cu avizul administratiei, acordat in baza hotaririi Consiliului tehnico-
stiintific, cu aprobarea autoritatii silvice centrale.

B. ZONA DE PROTECTIE INTEGRALA

Cuprind: teritoriul “Peisajului arheologic Orheiul Vechi” cu localitatile Butuceni si
Morovaia, ,,Vetrele istorice” ale satelor din perimetrul Rezervatiei si a zonei ei de protectie
(Trebujeni, Mascauti, Branesti si Furcent).

“Peisajul arheologic Orheiul Vechi” reprezintd un obiectiv de patrimoniu cultural de unicat
nominalizat de Republica Moldova spre inscriere in Lista Patrimoniului Mondial UNESCO.

Vetrele istorice ale satelor Trebujeni, Magcduti, Branesti si Furceni reprezintd spatiile
incipiente ale acestora, care prin valoarea §i unicitatea arhitecturii vernaculare sunt similare
localitatilor Butuceni si Morovaia.

Motivatia zonificarii: sunt zone cu o valoare cultural-istorica, etnografica si arhitecturala
deosebitd. “Peisajul arheologic Orheiul Vechi”, instituit prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 208
din 14.08.2014, prin formele sale extraodianre reprezintd un fenomen unic pe plan mondial.
Valoarea si unicitatea arhitecturii vernaculare a satelor Butuceni si Morovaia precum si a satelor din
vecindtate s-au constituit intr-un stil de Orhei” unanim recunoscut si preluat ca sursa de inspiratie
la nivel regional si national. Arhitectura de piatra, aldturi de decorul sculptat si pictat, de modul de
organizare a gospodariei si de alcétuirea specifica a spatiilor comune ale satelor, reprezinta o unitate
stilistica si 0 marca a unui mod de viata particular, prezent doar n aceastd parte a Moldovei, cu mari
calitati etnografice, bine conservat si posibil de perpetuat, datoritd calitdtii sale. Valoarea acestor
localitati este sporitd de agezarea lor particulard, intr-un mediu natural de exceptie (defileul Rautului
cu promontoriile si podisurile limitrofe), cu care convetuieste in armonie.




Implica: monitorizarea permanentd, flexibila dar ferma, a activitatii de constructii si a tuturor
activitatilor ce tin de amenajarea teritoriului, astfel incat sa poata fi oferite solutii punctuale,
particulare, pentru fiecare caz, fara a se iesi din limitele directoare ale Regulamentului.
Sensibilizarea si constientizarea populatiei asupra valorii locului, pentru a putea fi realizatd o co-
participare permanenta la protejarea spiritului acestuia, bazata pe respect dar si pe reinvierea unei
creativitati specifice. Dezvoltarea controlata a zonei, cu asigurarea unor nlesniri economice pentru
activitatile traditionale (agricultura, prelucrarea pietrei) si celei moderne (turism specializat - care
trebuie sa se integreze modului de viatd local). Necesitatea cunoasterii arhitecturii vernaculare
locale si a traditiilor culturale.

Activitatea de cercetare stiintificd se desfdsoara cu acordul scris al administratiei, care
sprijina logistic, la solicitare, activitatea de cercetare. Desfasurarea cercetarilor stiintifice n
domeniile arheologiei, etnografiei, arhitecturii rupestre, arhitecturii vernaculare pe intreg teritoriul
sint asigurate de personalul Rezervatiei cultural-naturale ,,Orheiul Vechi.

C. ZONA DE MANAGEMENT DURABIL

Cuprinde: spatiul aflat intre “Peisajul arheologic Orheiul Vechi” si hotarele Rezervatiei,
inclusiv intravilanul localitatii Trebujen, terenul extravilan cu destinatie agricold, pasuni, fanete
suprafete acvative si paduri aflate in limitele Rezervatiei, apartindnd Tn cea mai mare masura
comunei Trebujeni.

Motivatia zonificarii: reprezinta arii protejate cu regimuri speciale de functionare, utilizate in
scopul pastrarii fondului natural si a diversitatii biologice. Existenta Tntr-un teritoriu relativ restrans
a unui numar mare de specii rare, aflate sub protectia legilor nationale. Necesitatea inter-relationarii
intre factorul antropic si mediul natural valoros, posibil de revigorat si utilizat pentru prezervarea
Rezervatiei.

Implica: monitorizarea permanentd, flexibila dar fermd, a activitdtii umane legate de
agricultura, turism, transport, care sa permitd co-existenta mediului natural fragil cu activitatile
antropice specifice. Desfasurarea continua si sustinutd de programe de cercetare si de protejare a
locurilor cu potential arheologic si a diferitor tipuri de ecosisteme si arii protejate. Sensibilizarea si
constientizarea populatiei asupra nevoii de co-existentd in echilibru a mediului natural protejat si a
zonelor de activitati umane, de multe ori intrepatrunse si suprapuse. Promovarea agriculturi ecolgice
bazatd pe procedee si tehnici traditionale, cu impact redus asupra mediului natural (activitati
traditionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor, precum si alte activitati
traditionale efectuate de comunitatile locale).

D. ZONA DE DEZVOLTARE DURABILA

Cuprinde: intravilanele localitatilor Mascauti, Branesti si Furceni.

Motivatia zonificarii: localitatile Mascauti, Branesti si Furceni prin modul sau de dezvoltare
sunt similare; atasarea acestor localitati la zona Rezervatiei etse stabilitd prin Legea nr. 251 din
4.12.2008 privind constituirea Rezervatiei cultural-naturale ,Orheiul Vechi” si Hotarirea
Guvernului RM nr. 228 din 23.03.2009 cu privire la constituirea Rezervatiei cultural-naturale
,»Orheiul Vechi”.

Implica: pastrarea prin toate mijloacele existente, a caracterului de unicat si de
reprezentativitate a arhitecturii locului. Monitorizarea permanenta, flexibila dar ferma, a activitatii
de constructii si a tuturor activitatilor ce {in de amenajarea teritoriului, astfel incat sa poata fi oferite
solutii punctuale, particulare, pentru fiecare caz, inclusiv pentru subzonele care s-au dezvoltat dupa
anii 60; aplicarea Regulamentului cu rigorozitate, din cauza existentei tendintei de a "forta
regulile”, pe motivul aflarii la periferia Rezervatiei; sensibilizarea si constientizarea populatiei
asupra valorii satului si apartenentei de Rezervatie, pentru a putea fi realizata o coparticipare
permanentd la protejarea spiritului acestuia, bazata pe respect dar si pe reinvierea unei creativitati
specifice; necesitatea cunoasterii traditiilor culturale.
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E. ZONA DE PROTECTIE A REZERVATIEI

Cuprinde: spatiul delimitat prin Hotararea Guvernului nr. 228 din 23.03.2009, aflat de jur
imprejurul nucleului Rezervatiei, desemnatd pentru atenuarea impactului asupra zonelor protejate,
care constituie extravilanele comunelor Trebujeni, lvancea, Piatra, Susleni, Mascauti, Marcauti,
Molovata, Holercani, fara intravilanele localitatilor Branesti, Furceni si Mascauti.

Motivatia zonificdrii: zona de protectie asigura trecerea lenta de la zone fara restrictii la zone
cu restrictii (spatiu tampon), oferind posibilitatea perceperii nealterate si integre a Rezervatiei.

Implica: reguli ce vor fi aplicate spatiului de trecere intre teritoriile invecinate Rezervatiei si
nucleului Rezervatiei; folosirea terenurilor agricole, silvice sau pasuni fara a pune n pericol
eventuale vestigii arheologice ori ar putea afecta imaginea si integritatea Rezervatiei; sensibilizarea
si constientizarea populatiei din toate comunele limitrofe despre necesitate respectarii unor reguli cu
privire la utilizarea terenurilor agricole, silvice, pasune.

11.2 Structura conditionarilor

Pentru un management bun al teritoriului Rezervatiei, fiecare zona patrimoniala din cele
cinci descrise mai sus se Tmparte Tn subzone delimitate conventional pe criterii de functiune,
omogenitate, construire, necesitati de prezervare si management etc. si asupra carora se instituie
reglementari valabile pe Tntreaga suprafata examinatda (subzonele sunt prezentate si delimitate pe
plansele anexate).

Prescriptiile pentru fiecare subzona se grupeaza pe conditionari conform urmatoarei structuri:
a) Utilizare functionala:
- utilizari admise;
- utilizari admise cu conditionari;
- utilizari interzise.
b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor (conditii de utilizare a terenurilor)
- conform normelor existente Tn constructii.

TR

d) Aspectul exterior a cladirilor.

1.3 Modalitatea de aplicare a Regulamentului

Pentru aplicarea Regulamentului, administratia publica locald, organele de arhitectura alte
institutii raionale utilizeaza urmatoarea procedura:

- examineaza PATI ”Orheiul Vechi” si identificd subzona in care este amplasat obiectul
solicitarii si reglementarile care corespund acestei subzone;

- extrage prevederile respective (permisiuni, conditionari, restrictii) si le aplica in
documentele emise.

Acolo unde se suprapun doua zone/subzone sau doua categorii de prescriptii diferite,
prevaleaza cea mai restrictiva dintre ele.

CAPITOLUL I
REGLEMENTARI DE URBANISM SI ARHITECTURA

I11.1 Principii generale

Toate interventiile si activitatile umane care vor avea loc in Rezervatie se vor baza pe
respectarea urmatoarelor principii generale:



a)_principiul dezvoltdrii durabile: gospodarirea Rezervatiei i a zonei de protectie a acesteia
astfel Incat sa satisfacd atat necesitdtile generatiilor prezente, cat si a celor viitoare cu garantarea
mentinerii caracteristicilor istorice, culturale, diversitatii peisagistice si ecologice;

b) principiul protectiei integrale (comservdrii): Protectia integrald urmdreste la maxim
conservarea caracterului de unicat §i de reprezentativitate a “Peisajului arheologic Orheiul Vechi”
cu cele doud localitdti Butuceni si Morovaia, obiectivele de cult, vestigiile arheologice, peisajul
natural i a modului traditional de viata a locuitorilor.

¢) principiul prevenirii: in scopul impiedicarii distrugerii, mutildrii si degradarii obiectivelor
si elementelor protejate, activitatile si interventiile din Rezervatie se vor desfasura numai in baza
actelor permisive emise de autoritdtile competente, astfel prevenind interventiile neprofesionale
asupra patrimoniului din Rezervatie.

d) principiul precautiei: deoarece in lipsa de viziuni clare pot fi produse pagube majore sau
ireversibile, asupra unor zone sau obiective protejate, autoritatile competente vor interzice sau, dupa
caz, vor autoriza temporar interventii, pana la intocmirea studiilor ori clarificarea situatiei cu privire
la solutiile si acctiunile corecte care pot fi intreprinse.

e) principiul previziunii: se vor prevedea schimbadri si tendinte pe termen scurt si lung in
folosul conservarii si protectiei Rezervatiei;

t) principiul restaurdrii: toate bunurile construite §i naturale degradate trebuie privite din
perspectiva cd acestea vor face obiectul unei restaurari/reconstituiri/regenerari;

g) principiul utilizarii celor mai_bune practici si tehnici adecvate in domeniu: orice buna
practica, alta decat cele descrise in Regulament, va avea prioritate si va fi utilizata in activitatea de
autorizare ori de interventie, in urma unui simplu aviz al Ministerului Culturii sau dupa caz a
Ministerului Mediului;

h) principiul "vinovatul pldteste”: interventiile care au produs degradari sau distrugeri fac
obiectul unei remedieri din partea celor care le-au cauzat;

1) principiul de racordare a amenajdrii teritoriului national la cel al Rezervatiei: in vederea
imbunatatirii conexiunii Rezervatiei la contextul regional, prin programe de amenajare si dezvoltare
a spatiilor adiacente Rezervatiei se va favoriza infrastructura de transport, circulatie si comunicatie;

1) principiul de acordare a unor prioritdti si inlesniri activitdtilor ce corespund necesitdtilor
Rezervatiei: presupune stoparea exodului populatiei din spatiul Rezervatiei §i cointeresarea
locuitorilor de a conserva arhitectura vernaculara si peisajul natural;

k) principiul asigurdrii accesului la informatia ce tine de luarea deciziilor cu referire la
Rezervatie, intreprindere, curte: presupune efort din partea autoritatilor administratiei publice
locale, administratiei Rezervatiei, agentilor economici si locuitorilor de a-gi asuma obligatia sa-si
desfagoare activitatea intr-o manierd deschisd, in care accesul liber si neingradit la informatiile de
interes public si privat sd constituie o prioritate si o regula.

Autoritdtile competente vor lua in vedere principiile generale cu ocazia adoptarii deciziilor
sau unor autorizatii, de orice naturd, care fac obiectul unor interventii in Rezervatie, inclusiv la
elaborarea planurilor si programelor de actiuni.

I11.2 Reglementiri pentru zonele strict protejate (A)

A. Zona strict protejata se imparte in:

A. 1 — subzona patrimoniu cultural (PC);

A. 1.1 - situri arheologice (SA);

A. 1.2 — monumente istorice (MI),;

A.1.3. — complexe rupestre (CR);

A. 1.4 — monumente comemorative de razbooi (MR);
A.2 - subzona patrimoniu natural (PN).

A2.1 — aria protejatca Trebujeni (AT);




A2.2- aria protejatd Jeloboc-Furceni (A.J);

A.1 Subzona patrimoniu cultural (PC)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

- desfasurarea activitatii de cercetare stiintifica,

- desfasurarea sapaturilor arheologice;

- restaurarea/conservarea bunuri de patrimoniu cultural in scopul valorifcarii acestora;

Utilizari admise cu conditiondri:

- amenajarea acceselor catre punctele de atractie turisticd,

- plasarea indicatoarelor sau a panourilor informative.

- activitati de menire sociald, inclusiv cultural-artistice, cu particparea unui numar de maxim
200 persoane pentru monumente istorice si cele commemorative de razboi, 1000 persoane in
cazul siturilor arheologice si 40 persoane 1n cazul schitului rupestru “Pestera”;

- aratul in adidncime de maxim 40 cm in siturile arheologice aflate in spatiile cu destinatie
agricold,

Utilizari interzise:

- sapaturile necoordonate sau clandestine;;

- activitatile de constructii-investitii, cu exceptia celor care se fac in contextual cercetarilor
stiintifice si activitatilor de punere 1n valoare a bunurilor de patrimoniu cultural,

- activitati de menire sociald, inclusiv cultural-artistice, in cadrul complexelor rupestre, altele
decat schitul “Pestera”;

- interventii necoordonate asupra bunurilor de patrimoniu cultural; ;

- scrijelarea inscriptiilor pe piatra;

- extragerea pietrei din stanci si a pietrei decorative;

- aratul la adancimea mai mare de 40 cm;

- aratul spatiilor Intelimite a siturilor arheologice;

- activitati agricole pe terenurile destinate pentru pasunat si fanete;

- plantarea culturilor multianuale.

- practicarea agriculturii intensive;

- amplasari de stane;

- organizarea activitatilor sportive si de agrement in masa,

- traficul si stationarea mijloacelor de transport in afara rutelor si locurilor de parcare stabilite;

- camparea §i aprinderea focului;

- pascutul paricopitatelor (ovicaaprine, bovine si cabaline) pe suprafata stancilor;amenajarea

de parcari auto permanente sau temporare;

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
- nu este perimisa edificarea cladirilor, altele decat acelor destinate punerii in valoare a

bunurilor de patrimoniu cultural.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
- nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
- nu este cazul.

A.2 Subzona patrimoniu natural (PN)

a) Utilizare functionala
Utilizari admise:
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desfagurarea activitatilor stiintifice si educative, inclusiv, a sapaturilor arheologice;

activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;

organizarea masurilor pentru localizarea i stingerea operativa a incendiilor;

interventiile pentru mentinerea habitatelor in vederea protejdrii anumitor specii sau grupuri
de specii,

Utilizari admise cu conditiondri:

actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati;

lucrari prevazute in amenajamentele silvice specific ariilor protejate;

amenajarea unor poteci sau trasee tematice;

amenajarea unor puncte de belvedere si observatie a faunei;

amenajarea unor popasuri si panouri informative referitoare la ariile naturale ( realizate din
materiale traditionale si in tehnici traditionale).

Utilizari interzise:

orice forme de exploatare sau utilizare a resurselor naturale;

folosirea terenurilor, incompatibile cu scopul de protectie si/sau de conservare;

activitdtile de constructii-investitii, cu exceptia celor destinate administrarii ariei naturale
protejate si/sau activitatilor de cercetare stiintifica;

orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a speciilor de flord sau
fauna protejate prin orice acte legislative in vigoare;

artificializarea peisajului si a cadrului natural existent;

depozitarea sau abandonarea in perimetrul sau In vecindtate a deseurilor de orice naturd,;
aprinderea focului sau orice alte activitati care pot provoca incendii;

taierile arbitrare, deteriorarea arborilor, incendierea ierbii si a frunzelor, colectarea de plante
medicinale si decorative;

scrijelarea inscriptiilor pe piatra;

stationarea vehiculelor in alte locuri decat cele indicate;

pasunatul;

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este perimisa edificarea cladirilor in acestd subzona.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

I11.3 Reglementari pentru zona cu protectie integrala (B)

B. Zona cu protectie integrala se imparte in:

B.1 - Subzona "Peisajul Arheologic Orheiul Vechi” (PA);

B.2 -

B. 1.1 —intravilanul localitatii Butuceni (L)

B. 1.2 — intravilanul localitatii Morovia (1.,)

B. 1.3 — stancarii (St)

B. 1.4 — masive de paduri (Pd)

B. 1.5 —retele hidrografice (rdu, pdraie izvoare) (RH)

Subzona “Vetre istorice” ale satelor Trebujeni, Masccuti, Branesti si Furceni (L),
B.2.1—Vatra istorica a s. Trebujeni (L)
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B.2.2 — Vatra istoricd a s. Masccuti (L)
B.2.3— Vatra istoricd a s. Brdnesti (Ls)
B.2.4— Vatra istorica a s. Furceni (Lg)

B.3 — Subzona “Stdancdrii” din alte spatii ale Rezervatiei Orheiul Vechi (St);
B.4 — Subzona “Suprafete acvatice” din alte spatii ale Rezervatiei Orheiul Vechi (RH),;

B.1 - Subzona ..Peisajul Arheologic Orheiul Vechi” (PA)

B.1.1-B.1.2 - Intravilanul localititilor Butuceni si Morovaia (L;.,)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

locuinte individuale mici cu regim maxim parter mansarda;

anexe gospodaresti, inclusiv pentru cresterea unui numar redus de animale §i pasari
domestice;

pensiuni;

centre de informare turistica;

ateliere pentru desfagurarea activitétilor de artizanat cu tehnologie traditionala;

spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

comert cu amanuntul;

alimentatie publicd;

activitati compatibile cu statutul subzonei si atractive pentru turismul cultural;

panouri de informare turistica pentru obiectivele naturale sau antropice;

popasuri, fantani §i izvoare amenajate;

poteci sau trasee tematice pentru pietoni si biciclete, toate

acestea fiind obligatoriu realizate din materiale traditionale si in tehnici traditionale;

echipare edilitara,;

servicii, echipamente publice de nivel local;

retmpadurirea suprafetelor stancilor;

Utilizari admise cu conditiondri:

orice constructie se realizeaza doar in baza si conform proiectelor aprobate in modul stabilit;
se admit conversii ale functiunilor i cladirilor existente in conditiile in care orice schimbare
de destinatie a acestora Tmbraca sau pastreaza la exterior arhitectura traditional;

toate constructiile, anexele gospodaresti si amenajarile vor fi realizate cu utilizarea
preponderentd a materialelor si resurselor traditionale (piatra, argila, lemn, var etc.).
constructiile cu amprenta la sol mai mare de 100 m.p., indiferent de destinatie, se vor realiza
doar in baza avizului pozitiv al Consiliului National al Monumentelor Istorice referitor la
integrarea volumetrica si esteticd in contextul urbanistic al subzonei;

in cazul activitdtii mestesugdresti si comerciale se interzice utilizarea terenului liber al
parcelei pentru depozitarea productiei, modificarea parcelarului si configuratiei gospodariei
traditionale.

activitati de menire sociald, inclusiv cultural-artistice, cu particparea unui numar de maxim
1000 persoane,

Utilizari interzise:

extinderea vetrei localitatilor si intravilanelor satelor Butuceni si Morovaia,
desfiintarea / distrugerea / degradarea / demolarea / mutilarea / neglijarea obiectivelor
valoroase (cladiri, case, suri, alte acareturi, basca, salage de vara, garduri, porti, elemente de
tehnicd si activitate populara;
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case de vacantd, campinguri $i parcuri de rulote;

rulote izolate;

reparcelarea terenurilor si divizarea gospodariilor;

anexe pentru cresterea animalelor si pasarilor pentru productie, care intrd sub incidenta
normativelor de protectie sanitara;

amplasarea la stradd a constructiilor provizorii,

orice alte activitati si servicii cu caracter de producere;

dispunerea de panouri de afigaj pe fatade sau in curti, desfigurand arhitectura si deteriorand
peisajul;

depozitare en-gros;

statii de reparatii si intretinere auto;

curatatorii chimice;

amplasarea anexelor gospodaresti adiacent domeniului public;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze peisajul, amenajarile sau constructiile adiacente;
formarea unor noi drumuri sau accese;

asfaltarea drumurilor si acceselor in vetrele localitatilor Peisajului Arheologic;

trasarea aeriand sau la suprafata solului a retelelor ingineresti;

platforme de colectare a deseurilor rurale;

depozitarea substantelor inflamabile sau toxice.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Orientarea fati de punctele cardinale:

pentru constructiile de locuinte noi, se va evita orientarea spre nord a zonelor de dormit sau
camerelor de zi;
pentru cladirile cu alte functiuni se prefera iluminat natural.

Caracteristici ale parcelelor:

loturile pentru locuire vor pastra configuratia si suprafata initiala formata istoric;
parcelele 1si vor pastra adancimea formata istoric;
terenul utilizat pentru pensiuni sau dotari turistice va avea suprafata minima de 1000 m.p.;

Amplasarea clddirilor fata de aliniament:

amplasarea constructiilor noi fatd de drumuri se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv;

nu va exista un regim de aliniere a cladirilor, deoarece specificul local nu presupune un front
bine definit al constructiilor, ci o dispunere risipitd,

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

amplasarea constructiilor noi vor conserva structura spatiald specificd Rezervatiei, pentru a
respecta stilul traditional de ocupare a terenului;

amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime intre
cladiri necesara in interventiile pentru incendii (4.0 m).

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiagsi parcela:

se va urmari dispunerea dispersatd a constructiilor cu functii diverse care compun
gospodariile sau alte functiuni in jurul unui spatiu acoperit cu iarba, plantatii multianuale si
amenajari, total sau partial;

amplasarea caselor noi fatd de constructiile vechi traditionale se va face la o distanta ce va fi
de minim 7 m;
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amplasarea garajelor se va realiza retras de la hotarul stradal al parcelei, astfel incat sa fie
posibila parcarea autoturismului in interiorul curtii;

eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizérii
de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

Circulatii si accese:

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil 1n mod direct de minim
4 m latime dintr-o circulatie publica;

se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pietonale la toate parcelele construite;
fundaturile vor avea o lungime de maxim 50 m si o latime de minim 4 m;

pentru lungimi mai mari ale acestora, se va lasa posibilitati de a permite accesul si
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale se vor folosi urmatoarele materiale (piatra,
pietrig) sau accese acoperite cu iarba,

este interzisd utilizarea dalelor prefabricate/pavelelor pentru amenajarea curtilor, aleilor
pietonale sau carosabile;

este obligatorie plantarea fasiilor verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie, in
locurile unde spatiul permite;

pentru fiecare localitate se va propune o statie auto amplasatd discret, fard ca si se
evidentieze;

Stationarea autovehiculelor:

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

fiecare functiune va asigura, pe parcela proprie, numarul de locuri de parcare in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;

parcajele vor fi acoperite cu iarba, pavele care permit cresterea ierbii sau vor fi realizate din
piatrd si pietris;

nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de dimensiuni mari in cadrul Peisajului
arheologic Orheiul Vechi,

Inadltimea maxima admisibila a cladirilor:

indltimea maxima a cladirilor de locuit si a cladirilor pentru turism (pensiuni) va fi de P+M;
constructiile vor fi prevdazute cu acoperisuri cu Invelitoare din materiale si forme
traditionale(sindrila, stuf/paie, tigla ceramica);,

restul functiunilor nu vor avea o nédltime mai mare de P;

Conditii de echipare edilitare:

toate constructiile vechi sau noi vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitard
existente si la cele care vor fi construite;

pentru constructiile noi si cele existente se recomanda folosirea cel putin a unei surse de
energie alternativd (energia eoliand, din instalatii de mici dimensiuni, celule fotovoltaice,
panouri solare termice) amplasate discret;

pentru consumatorii de apd se recomandd alimentarea cu apa in sistem propriu (utilizarea
apei de fantana prin pompare);

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii,

se interzice dispunerea pe fatada principald (fatada situatd la drum, sau vizibild de pe
domeniul public) a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea
vizibila a cablurilor;
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autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat sau individual, a colectarii
apelor menajere reziduale;

toate retelele edilitare se vor monta ingropat, iar rezervuarele, posturile de transformare se
vor masca in edificii de dimensiuni minimale, realizate din materiale locale, incadrate in
peisaj.

amplasarea latrinelor, grajdurilor, depozitelor de gunoi si deseuri animale sau a altor surse
de poluare se va face la cel putin 10 m de la fantanile existente;

toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate, impreund cu gunoiul de
grajd, dacd in gospodaria respectivad nu existd animale, deseurile organice vor fi compostate
in recipiente impermeabile si folosite apoi ca ingragdmant organic pentru terenurile agricole;

amplasarea platformelor pentru deseuri organice se va realiza la cel putin 15 m fata de cea
mai apropiatd constructie de locuire permanentd sau temporard. Amplasarea si modalitatea
de depozitare va fi coordonatd cu primaria locald, care ulterior va controla respectarea
acestor prescriptii;

pentru fiecare localitate se va propune platforme de precolectare a deseurilor anorganice care
vor fi amplasate discret, fard ca sd se evidentieze, urmand a fi apoi colectate de firma de
salubritate si transportate la groapa de depozitare a gunoiului din regiune;

indepartarea apelor uzate menajere ale pensiunilor sau unitétilor de alimentatie publicd se va
face in retele centralizate ori in instalatii de epurare ecologice de mici dimensiuni amplasate
la cel putin 15 m fatd de cea mai apropiata constructie de locuire permanenta sau temporara.

Spatii libere si plantate:

Ingradiri:

spatiile publice neconstruite i neocupate de accese si trotuare vor fi inerbate si plantate cu
arbori din specii specifice zonei,

in cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi, minim 40-50% din suprafata totald a
parcelei;

in timpul executérii noilor constructii se vor proteja si pastra arborii importanti existenti
avand peste 4 metri ndltime si diametrul tulpinii mai mare de 15 cm, in special se vor
proteja arborii fructiferi, sorturi vechi;

imprejmuirea limitei de proprietate va fi realizatd in stilul traditional, din piatrd ori prajini
rotunde, orizontale, prinse intre pari verticali sau din gard viu;

in afara ingréadirii proprietatii se mai pot realiza diferite ingradiri in curte, cu indltimea
maxima de 1.0 m, realizate din acelesi materiale;

se interzic gardurile transparente sau opace, din metal, tabla, sirma ghimpata, elemente de
beton, policarbonat, P.V.C, sticla armata sau orice alt material fabricat;

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:

Procent de ocupare a terenului (POT):

POTmax —30 %
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
localitatii (zona centrald).

Coeficient de utilizare a terenului (CUT):

CUT max — 0,60
Valoarea acestuia, nu trebuie s& depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
localitatii (zona centrald).

d) Aspectul exterior a cladirilor
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Aspectul general al constructiilor:

se va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor traditionale;
constructiile noi trebuie sa contribuie la mentinerea spiritului locului, prin proportiile corecte
ale volumului si elementelor, prin materialele utilizate si prin alegerea culorilor;

este interzisd utilizarea de stiluri arhitecturale strdine zonei de studiu (se vor prelua forme si
volume ale arhitecturii traditionale locale);

se va folosi gama cromatica ce constituie caracteristica zonei: pereti zugraviti cu var alb sau
sineld, tAmplaria si lemnaria stresenilor cu nuante de albastru sau maro;

este interzisd utilizarea de culori stridente pentru elementele de tamplarie, usi, porti;

este interzisd realizarea de goluri atipice (cerc, triunghi, romb, hexagon etc.);

este interzisd montarea de rulouri moderne din PVC sau metal pe exteriorul constructiei;

este interzisd instalarea pe locurile vizibile a fatadelor dinspre strazi si accese a aparatelor de
aer conditionat, ventilatie, antene de telivizor precum si antene parabolice;

este interzisa folosirea pietrei decorative extrasd din terasele superioare a defileurilor, pentru
placarea fatadelor ori alte intrebuintari;

este interzisd utilizarea tamplarii din mase plastice, aluminiu sau metal pentru porti, usi,
ferestre, obloane etc;

este interzisd utilizarea materialelor ce imitd materiale naturale cum ar fi lemnul sau piatra;
este interzisa placarea soclurilor si fatadelor cu faianta, placi din beton, sau alte materiale
nespecifice si netraditionale;

Acoperisuri:

acoperigurile se vor realiza in stil traditional, in 2 sau 4 ape, In forme cat mai simple;

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

forma lucarnelor si a cosurilor (hogeagurilor) se va prelua din arhitectura traditionala

a zonei;

acoperigurile se vor realiza din stuf/paie, sindrila, tigla ceramica,

acoperisurile istorice existente din stuf/paie, sindrild si tigla ceramicd se vor pastra si
intretine;

este interzisd folosirea urmatoarelor materiale: tabla, placi de azbociment, material plastice,
carton asfaltat, tigla metalica ori din ciment etc.;

este interzisd combinarea pe acelasi acoperis sau in aceiasi gospodarie a mai multor
materiale, tipuri, forme, materiale sau culori de invelitort;

este interzisd ruperea pantei acoperisului pentru realizarea mansardei la constructiile
traditionale;

sunt interzise accente verticale tip turn etc.

Goluri de fatada:

se recomanda utilizarea stalpilor de piatra naturald, conform modelelor locale, pentru prispe
sau cerdacuri;

stalpii din piatra a cladirilor istorice existente se vor pastra;

se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada intalnite la arhitectura
traditionala locala, respectand logica generala a fronturilor;

usile si ferestrele se vor realiza din materiale traditionale (lemn), respectand tehnicile
traditionale;

usile, ferestrele si obloanele se vor vopsi in aceeasi culoare;

se vor pastra la maxim si se vor reface tamplariile din lemn, pastrand proportiile initiale ale
golurilor, respectandu-se subimpartirea specifica, atat cea verticala cat si cea orizontala;

este interzisd realizarea de goluri atipice (cerc, triunghi, romb, hexagon etc.);

este interzisd utilizarea de culori stridente pentru elementele de tamplarie;

este interzisd montarea de rulouri moderne din PVC sau metal pe exteriorul constructiei,

16



Cromaticd si materiale:

se va realiza o cromaticd unitard a fatadei si elementelor componente ale acesteia;

ca materiale de constructie, se vor folosi cele traditionale: piatra, lemn, argila, var;
elementele de lemn a fatadelor si acoperisurilor se vor intretine, inlocuindu-se, unde este
nevoie, In aceeasi tehnica si maniera,

se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor, in special a lemnului, folosirea
varului sinilit pentru pereti si a unor culori specifice zonei pentru elementele de tamplarie si
elementele decorative;

fatadele constructiilor noi se vor varui sau tencui in tehnici locale. La streasina acoperigului
sau a mansardei se vor pastra elementele de lemn fara vopsiri sau acoperiri;

se interzice placarea fatadelor pe soclu sau pereti cu gresie, faiantd sau alte materiale
nespecifice si netraditionale;

se vor utiliza culori din paleta cromatica traditionala;

se interzice utilizarea inoxului pentru balustrade, precum si a balustrilor din beton;

se interzice folosirea materialelor ce contin azbest sau poliester;

la realizarea pavajului din curtile interioare se va utiliza piatra;

perimetrul constructiilor se va proteja cu pereu din ciment captusit la suprafatd cu piatra;
ingradirile curtilor se vor inspira din tipurile traditionale de imprejmuiri din zona;

se interzice utilizarea dalelor din ciment pentru pavarea curtilor;

se interzice pavarea pe o suprafatd mai mare de 20% din suprafata totald a curtii;

se interzice realizarea de imprejmuiri opace, sau din materiale transparente nespecifice
(beton, zidarie de caramida, fier forjat, materiale plastic etc.).

B.1.3 — Stancarii din cadrul “Peisajului Arheologic Orheiul Vechi” (St)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

desfasurarea activitatilor stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;

activitati de reimpéadurire a stancilor pentru stoparea proceselor erozionale i restabilirea
cadrului istoric al peisajului;

masuri pentru localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

Utilizari admise cu conditiondri:

actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati;
amenajarea acceselor cétre punctele de atractie turistica;
amenajarea punctelor de belvedere.

Utilizari interzise:

orice forme de exploatare sau utilizare a resurselor naturale;
extractia pietrei, inclusiv a celei decorative;

defrisarea copacilor si inldturarea stratului vegetal,

artificializarea peisajului si a cadrului natural existent;

aplicarea inscriptiilor pe pietre;

deteriorarea cuiburilor pasarilor si vizuinelor animalelor;
edificarea construtiilor;

camparea si aprinderea focului,

pasunatul animalelor paricopitate (ovicaprine, bovine si cabaline).
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b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este cazul .

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

B.1.4 — Suprafete de paduri din cadrul “Peisajului Arheologic Orheiul Vechi” (Pd)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

activitati stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;

organizarea masurilor pentru localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

interventiile pentru mentinerea habitatelor in vederea protejarii anumitor specii sau grupuri
de specii,

actiunile de prevenire a inmultirii in masa a daunétorilor.

Utilizari admise cu conditiondri:

actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati;

Utilizari interzise:

exploatarea sau utilizarea resurselor naturale;

folosirea terenurilor, incompatibile cu scopul de protectie si/sau de conservare;

activitatile de constructii-investitii;

orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a speciilor de flord sau
fauna protejate prin acte legislative in vigoare;

artificializarea peisajului si a cadrului natural existent;

depozitarea sau abandonarea in perimetrul sau In vecindtate a deseurilor de orice naturd,;
aprinderea focului sau orice alte activitati care pot provoca incendii;

taierile arbitrare, deteriorarea arborilor, incendierea ierbii si a frunzelor, colectarea de plante
medicinale si decorative;

camparea si aprinderea focului,

pasunatul.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este perimisa edificarea cladirilor in acestd subzona.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

B. 1.5 - Retele hidrografice (viu, paraie izvoare) (RH)

a) Utilizare functionala
18



Utilizari admise:

constructia, modernizarea sau reconstruirea podurilor sau a digurilor;
lucrari de gospodarire pentru combaterea sau prevenirea actiunii distructive a apelor;

Utilizari admise cu conditiondri:

lucrari de restabilire a cadrului istoric al zonei;
constructia podetelor de trecere pietonald, mori de apa;
amenajarea izvoarelor de apa potabild,

Utilizari interzise:

orice interventie fara efectuarea unor studii de specialitatea de cétre organele competente;
captari de apd in scopuri industriale ori comerciale;

realizarea lucrarilor care impiedicd migrarea, reproducerea sau care pun in pericol existenta
populatiilor piscicole;

pescuitul industrial,

deversarea apelor uzate neepurate din sistemul de canalizare.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este perimisa edificarea cladirilor in acestd subzona.

¢) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

B.2 — Subzona . Vetre istorice” ale satelor Trebujeni, Mascdauti, Branesti si Furceni (L;_5)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

locuinte individuale cu regim maxim parter + mansarda;

anexe gospodaresti, inclusiv pentru cresterea unui numar redus de animale §i pasari
domestice ;

pensiuni;

comert cu amanuntul;

alimentatie publicd;

activitati compatibile cu statutul subzonei si atractive pentru turismul cultural;

servicii, echipamente publice de nivel local;

Utilizari admise cu conditiondri:

orice constructie se realizeaza doar in baza si conform proiectelor aprobate in modul stabilit
urmarind pastrarea la exterior a rhitecturii traditionale, integrarea volumetrica si estetica in
contextul urbanistic al subzonei,

toate constructiile, anexele gospodaresti si amenajarile vor fi realizate cu utilizarea
preponderentd a materialelor si resurselor traditionale (piatra, argila, lemn, var etc.).

Utilizari interzise:

desfiintarea / distrugerea / degradarea / demolarea / mutilarea / neglijarea obiectivelor
valoroase (case, bagca, garduri, porti),
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- amplasarea la stradd a constructiilor provizorii,
- formarea unor noi drumuri sau accese;
- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor:
- loturile pentru locuire vor pastra configuratia si suprafata initiald formata istoric;
- parcelele isi vor pastra adancimea formata istoric;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- nu va exista un regim de aliniere a cladirilor, deoarece specificul local nu presupune un front
bine definit al constructiilor, ci o dispunere risipitd,

Amplasarea constructiilor pe parceld:
- amplasarea garajelor se va realiza retras de la hotarul stradal al parcelei, astfel incat sa fie
posibild parcarea autoturismului in interiorul curtii;
- eliberarea autorizatiilor de construire va fi conditionata de obligatia mentinerii sau realizarii
de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei respective.

Indltimea maximd admisibild a clidirilor:
- TInédltimea maxima a cladirilor de locuit si a cladirilor pentru turism (pensiuni) va fi de P+M;
- constructiile vor fi prevazute cu acoperisuri cu invelitoare traditionala;
- restul functiunilor nu vor avea o inaltime mai mare de P,

Conditii de echipare edilitare:

- se interzice dispunerea pe fatada principald (fatada situatd la drum, sau vizibilda de pe
domeniul public) a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea
vizibila a cablurilor;

- amplasarea latrinelor, grajdurilor, depozitelor de gunoi si deseuri animale sau a altor surse
de poluare se va face la cel putin 10 m de la fantanile existente;

Spatii libere si plantate:

- spatiile publice neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inerbate si plantate cu
arbori din specii specifice zonei,

- in cadrul fiecdrei parcele se vor prevedea spatii verzi, minim 40-50% din suprafata totald a
parcelei;

- in timpul executdrii noilor constructii se vor proteja si pastra arborii importanti existenti
avand peste 4 metri inaltime si diametrul tulpinii mai mare de 15cm, 1n special se vor proteja
arborii fructiferi, sorturi vechi;

Ingradiri:
- Imprejmuirea limitei de proprietate va fi realizatd in stilul traditional, din piatrd ori prajini
rotunde, orizontale, prinse intre pari verticali sau din gard viu;

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
Procent de ocupare a terenului (POT):
POTmax - 30 %

Valoarea acestuia, nu trebuie s& depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
localitatii (zona centrald).
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT):
CUT max — 0,60
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depdseascd limita maximd din cel mai dens punct al
localitatii (zona centrald).

d) Aspectul exterior a cladirilor

Aspectul general al constructiilor:
- se vatine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor traditionale;
- se va folosi gama cromatica ce constituie caracteristica zonei: pereti zugraviti cu var alb sau
sineld, tAmplaria si lemnaria stresenilor cu nuante de albastru sau maro;
- este interzisd instalarea pe locurile vizibile a fatadelor a aparatelor de aer conditionat,
ventilatie, antene de telivizor precum si antene parabolice;

Acoperisuri:
- acoperisurile se vor realiza in stil traditional, Tn 2 sau 4 ape, in forme cat mai simple;
- forma lucarnelor si a cosurilor (hogeagurilor) se va prelua din arhitectura traditionala
a zonei;
- este interzisd folosirea urmatoarelor materiale: placi de azbociment, material plastice, carton
asfaltat etc.;

Goluri de fatada:
- se recomandd utilizarea stalpilor de piatrd naturald, conform modelelor locale, pentru
infrumusetarea prispelor sau cerdacului;
- stalpii din piatra a cladirilor istorice existente se vor pastra la maxim:
- se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada intalnite la arhitectura
traditionala locala, respectand logica generala a fronturilor;
- usile si ferestrele se vor realiza preponderent din materiale traditionale (lemn);
- este interzisd montarea de rulouri din PVC sau metal pe exteriorul constructiei,
Cromaticd si materiale:
- sevarealiza o cromaticd unitard a fatadei si elementelor componente ale acesteia;
- ca materiale de constructie, se vor folosi cele traditionale: piatra, lemn, argila, var;
- seinterzice folosirea materialelor ce contin azbest sau poliester;

- larealizarea pavajului din curtile interioare se va utilizata cu preponderenta piatra,
- Ingrédirile curtilor se vor inspira din tipurile traditionale de Tmprejmuiri din zona;

B.3 — Subzona ,,Stdancdrii” din alte spatii ale Rezervatiei Orheiul Vechi (St)
Pentru pozitia B.3 sunt similare prevederile expuse la pozitia: B.1.3.

B.4 — Subzona “Suprafete acvatice” din alte spatii ale Rezervatiei Orheiul Vechi (RH)
Pentru pozitia B.4 sunt similare prevederile expuse la pozitia: B.1.5.

I11.4 Reglementiri pentru zona de management durabil (C)

C. Zona de management durabil se impart in:

C. 1 - subzona intravilanul localitatii Trebujeni (L3);
C.2 - subzona terenuri cu destinatie agricold limitatd, pdsuni si fanete (Ag);
C.3 - subzona pcdduri (Pd);
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C.1 - Subzona intravilanul localitdtii Trebujeni (I ;)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

locuinte individuale cu regim maxim parter+1;

anexe gospodaresti, inclusiv pentru cresterea animalelor domestice;
pensiuni;

activitati economice traditionale;

culturi agricole in cadrul parcelelor de locuit;

servicii si activitati productive nepoluante de capacitate mica

(ce utilizeaza resurse locale lemn, piatra, produse alimentare locale);,
ateliere pentru desfasurarea activitétilor de artizanat cu tehnologie traditionald,
panouri de informare turisticd pentru orice obiectiv natural sau antropic;
echipare edilitara,;

comert cu amanuntul;

alimentatie publicd;

echipamente publice specifice zonei de locuire;

imprejmuiri, cai de acces pietonale si carosabile, parcaje, spatii plantate;
popasuri, fantani §i izvoare amenajate;

amenajarea unor poteci sau trasee tematice pentru pietoni si biciclete.

Utilizari admise cu conditiondri:

constructiile, dependentele si amenajarile pot fi realizate doar 1n baza si conform proiectelor
aprobate in modul stabilit;

se admit conversii ale functiunilor i cladirilor existente in conditiile in care orice schimbare
de destinatie a acestora se va face in baza unui proiect aprobat in modul stabilit;

toate constructiile, dependentele si amenajarile se recomanda a fi realizate prin utilizarea
preponderentd a materialelor si resurselor (piatrd, lemn, var etc.) precum §i a cromaticii
traditionale;

in cazul activitdtii mestesugaresti si comerciale se interzice utilizarea terenului liber al
parcelei pentru depozitarea productiei, modificarea parcelarului si configuratiei gospodariei
traditionale.

Utilizari interzise:

desfiintarea / distrugerea / degradarea / demolarea / mutilarea / neglijarea obiectivelor
valoroase (cladiri, case, suri, alte acareturi, basca, salage de vara, garduri, porti, elemente de
tehnica si activitate populara;
reparcelarea terenurilor si divizarea gospodariilor;
construirea anexelor pentru cresterea animalelor (pentru productie sau subzistentd), care
intrd sub incidenta normativelor de protectie sanitara,
amplasarea anexelor gospodaresti adiacent domeniului public;
amplasarea la stradd a constructiilor provizorii,
orice activitati, servicii i produceri care genereazd zgomot, praf, sau care implica riscuri
tehnologice si de trafic frecvent;
dispunerea de panouri de afigaj pe fatade sau in curti, desfigurand arhitectura si deteriorand
peisajul;
depozitarea substantelor inflamabile sau toxice;
depozitare en-gros;
statii de reparatii si intretinere auto;
curatatorii chimice;
trasarea aeriand sau la suprafata solului a retelelor ingineresti.
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b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Orientarea fati de punctele cardinale:
- pentru constructiile de locuinte noi, se va evita orientarea spre nord a zonelor de dormit sau
camerelor de zi.

Caracteristici ale parcelelor:
- curtile vor pastra configuratia si suprafata initiald formata istoric;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- amplasarea constructiilor noi fatd de drumuri se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv;
- daca in mahala exista regim de aliniere a cladirilor, acesta se va respecta, daca asa regim de
aliniere Tn vecindtate nu existd se va respecta modaliatatea de amplasare risipitd,

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- pentru a respecta stilul traditional de ocupare a terenului, amplasarea constructiilor noi va
conserva structura spatiald specifica localitdtii sau mahalei;
- amplasarea constructiilor noi 1n interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime intre
cladiri necesara in interventiile pentru incendii (7.0 m).

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceiagi parcelc:
- se va urmari dispunerea constructiilor cu functii diverse care compun gospodariile dupa
modelul curtilor din vecinétate;
- amplasarea caselor noi fata de constructiile vechi traditionale se va face la o distanta ce va fi
mai mare sau egald cu 7 m;
- amplasarea garajelor se va realiza retras de la hotarul stradal al parcelei, astfel incat sa fie
posibila parcarea autoturismului in interiorul curtii;

Circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil in mod direct de minim
4m latime dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pietonale la toate parcelele construite;

- pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale se vor folosi urmatoarele materiale (asfalt,
piatrd pavata, pietrig) sau accese acoperite cu iarba;

- este obligatorie plantarea fasiilor verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie, in
locurile unde spatiul permite;

Stationarea autovehiculelor:

- fiecare functiune va asigura, pe parcela proprie, numarul de locuri de parcare in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

- parcajele vor fi acoperite cu iarbad, pavele care permit cresterea ierbii sau vor fi realizate din
piatrd si pietris;

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de dimensiuni mari.

Indltimea maxima admisibila a cladirilor:
- Inéltimea maxima a clddirilor de locuit va fi de P+1;
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indltimea maxima a cladirilor pentru turism (pensiuni) va fi de P+1+M, constructiile vor fi
prevazute cu acoperisuri in sarpanta traditional;
restul functiunilor nu vor avea o indltime mai mare de P.

Conditii de echipare edilitara:

toate constructiile vechi sau noi vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitard
existente si la cele care vor fi construite;

pentru constructiile noi si cele existente se recomandd folosirea cel putin a unei surse de
energie alternativd (energia eoliand, din instalatii de mici dimensiuni, celule fotovoltaice,
panouri solare termice) amplasate discret;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

se interzice dispunerea pe fatada principald (fatada situatd la drum, sau vizibila de pe
domeniul public) a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea
vizibila a cablurilor;

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat sau individual (fosd septica
vidanjabild betonatd), a colectarii apelor menajere reziduale;

toate retelele edilitare se vor monta ingropat, iar rezervuarele, posturile de transformare se
vor masca in edificii de dimensiuni minimale, realizate din materiale locale, incadrate in
peisaj.

toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate, impreund cu gunoiul de
grajd, dacd in gospodaria respectiva nu existd animale, deseurile organice vor fi compostate
in recipiente impermeabile si folosite apoi ca ingras@mant organic pentru terenurile agricole;
pentru fiecare localitate se va propune platforme de precolectare a deseurilor anorganice care
vor fi amplasate discret, fard ca sd se evidentieze, urmand a fi apoi colectate de firma de
salubritate si transportate la groapa de depozitare a gunoiului din regiune;

Spatii libere si plantate:

spatiile publice neconstruite i neocupate de accese si trotuare vor fi inerbate si plantate cu
arbori din specii specifice zonei,

in cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi, minim 40-50% din suprafata totald a
parcelei;

in timpul executérii noilor constructii se vor proteja si pastra arborii importanti existenti
avand peste 4 metri inaltime si diametrul tulpinii mai mare de 15¢m, in special se vor proteja
arborii fructiferi, sorturi vechi;

Ingradiri:

imprejmuirea limitei de proprietate va fi realizata in stilul traditional subzonei,

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:

Procent de ocupare a terenului (POT):

POTmax — 30 %;
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
subzonei (L3).

Coeficient de utilizare a terenului (CUT):

CUT max — 0,60,
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
subzonei (L3).

d) Aspectul exterior a cladirilor:
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Aspectul general al constructiilor:

se va tine sema de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

este interzisd utilizarea de culori stridente pentru elementele de tamplérie, usi, porti;

este interzisd lasarea indelungatd a zidariei din caramida, blocuri de calcar, sau BCA 1in
stadiu intermediar, nefinisat, netencuit;

este interzisa folosirea pietrei decorative extrasa din terasele superioare a defileurilor, pentru
placarea fatadelor ori alte intrebuintari;

este interzisd placarea soclurilor si fatadelor cu faianta.

Acoperisuri:

acoperigurile se vor realiza in 2 sau 4 ape, In forme cat mai simple;

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

forma lucarnelor si a cosurilor (hogeagurilor) se va prelua din arhitectura traditionald a
Zonei,

se recomanda ca acoperisurile sa fie realizate din materiale traditionale, tabld faltiutd ori
tigla de ceramica,

acoperigurile istorice existente din stuf, sindrila si tigla de ceramica se va pastra si intretine
la maxin;

este interzisd combinarea pe acelasi acoperis sau in aceiasi gospodarie a mai multor
materiale, tipuri, forme, materiale sau culori de invelitort;

sunt interzise accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.

Goluri de fatada:

se recomanda utilizarea stdlpilor de piatrd naturald, conform modelelor locale, pentru
infrumusetarea prispelor sau cerdacului;

stalpii din piatra a cladirilor istorice existente se vor pastra la maxim:

se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada intalnite la arhitectura
traditionala locala, respectand logica generala a fronturilor;

se vor pastra la maxim si se vor reface tamplariile din lemn, pastrand proportiile initiale ale
golurilor, respectandu-se subimpartirea specifica, atat cea verticala cat si cea orizontala;

este interzisd realizarea de goluri atipice (cerc, triunghi, romb, hexagon etc.);

este interzisa utilizarea de culori stridente;

Cromaticd si materiale:

se va realiza o cromaticd unitard a fatadei si elementelor componente ale acesteia;

se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor, in special a lemnului si pietrei,
folosirea varului sinilit pentru pereti si a unor culori specifice zonei pentru elementele de
tamplarie si elementele decorative;

piatra va fi pastrata in culoarea ei naturala;

la demisol ori soclu piatra se va pastra ne tencuita.

se interzice placarea fatadelor pe soclu sau pereti cu faianta;

se interzice utilizarea a mai mult de 3 culori sau tipuri de materiale pe fatada;

se interzice folosirea materialelor ce contin azbest;

la realizarea pavajului din curtile interioare se va utiliza piatra si pietris;

mobilierul din curte (banci, scaune, mese, leagédne, foigoare) va fi realizat din lemn, intr-o
forma cat mai simplista,

elemente autohtone ce definesc specificul local de gospodarire se vor conserva si repeta;
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se interzice realizarea de imprejmuiri opace, sau din materiale transparente nespecifice (foi
de asbest, materiale plastice etc.).

C.2 - Subzona terenuri cu destinatie agricola limitata., pasuni si fanete (Ag)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

utilizarea terenurilor conform destinatiei actuale;

ingrijirea/intretinerea plantatiilor existente;

autorizarea si efectuarea lucrarile de cercetare arheologici,

activitati agricole traditionale;

pasunatul si cositul

panouri de informare turisticd pentru orice obiectiv natural sau antropic;
amenajarea unor poteci sau trasee tematice pentru pietoni si biciclete

Utilizari admise cu conditiondri:

scoaterea din circuitul agricol/schimbarea destinatiei terenurilor necesare pentru conservarea
sau valorificarea vestigiilor arheologice.

scoaterea din circuitul agricol/schimbarea destinatiei terenurilor necesare pentru stoparea
proceselor erozionale si restabilirea cadrului istoric al peisajului.

stoparea temporard a activitatii agricole/pasunatul pentru efectuarea cercetarilor stiintifice si
arheologice;

amplasari de stane.

Utilizari interzise:

practicarea agriculturii intensive;

ararea la adancime mai mare de 30 cm a terenurilor agricole;
folosirea excesiva a ingrasemintelor chimice si a pesticidelor;
edificarea construtiilor de orice destinatie fie si provizorii,
activitati agricole pe terenurile pentru pasunat si fanete;
camparea si aprinderea focului.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este perimisa edificarea cladirilor in acestd subzona.

c¢) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

C.3 - Subzona paduri (Pd)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

activitati stiintifice si educative;
activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;
organizarea masurilor pentru localizarea §i stingerea operativa a incendiilor;
interventiile pentru mentinerea habitatelor in vederea protejarii anumitor specii sau grupuri
de specii,
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- actiunile de prevenire a inmultirii In masa a daunatorilor.

Utilizari admise cu conditiondri:
- actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati;

Utilizdri interzise:

- exploatarea sau utilizarea resurselor naturale;

- folosirea terenurilor, incompatibile cu scopul de protectie si/sau de conservare;

- activitatile de constructii-investitii;

- orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatdmare a speciilor de flora sau
fauna protejate prin acte legislative in vigoare;

- artificializarea peisajului si a cadrului natural existent;

- depozitarea sau abandonarea in perimetrul sau in vecinatate a deseurilor de orice natura,;

- aprinderea focului sau orice alte activitéti care pot provoca incendii;

- taierile arbitrare, deteriorarea arborilor, incendierea ierbii si a frunzelor, colectarea de plante
medicinale si decorative;

- camparea §i aprinderea focului;

- pasunatul.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
- nu este perimisd edificarea cladirilor n acestd subzona.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
- nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
- nu este cazul.

IIL.5 Reglementiri pentru zonele de dezvoltare durabila (D)

D. Zona de dezvoltare durabili cuprinde subzonele:

D. 1 —intravilanul localitatii Mascduti (1.4)
D.2 — intravilanul localitdtii Brdnesti (Ls)
D.3 — intravilanul localitdtii Furceni (Lg)

D.1-D.3 - Subzonele intravilanului localititilor Mascaiuti, Brinesti si Furceni (y.4¢).

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:
- locuinte individuale cu regim maxim parter+1;
- anexe gospodaresti, inclusiv pentru cresterea animalelor domestice;
- pensiuni;
- echipamente publice specifice zonei de locuire;
- imprejmuiri, cai de acces pietonale si carosabile, parcaje, spatii plantate;
- ateliere pentru desfdsurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditional,
- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;
- comert cu amanuntul;
- alimentatie publicd;
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- activitati economice traditionale;

- culturt agricole 1n cadrul parcelelor de locuit;
- servicii §i activitati productive nepoluante;

- popasuri, fantani gi izvoare amenajate;

- echipare edilitara;

- stramutarea penitenciarului.

Utilizari admise cu conditiondri:
- constructiile, dependentele si amenajarile pot fi realizate doar in baza si conform proiectelor
aprobate in modul stabilit;
- se admit conversii ale functiunilor si cladirilor existente in conditiile in care orice schimbare
de destinatie a acestora se va face in baza unui proiect aprobat in modul stabilit.

Utilizdri interzise:

- desfiintarea / distrugerea / degradarea / demolarea / mutilarea / neglijarea obiectivelor
valoroase (cladiri, case, suri, alte acareturi, basca, salase de vara, garduri, porti, elemente de
tehnica si activitate populara;

- construirea anexelor pentru cresterea animalelor (pentru productie sau subzistentd), care
intrd sub incidenta normativelor de protectie sanitara,

- depozitare en-gros;

- statii de reparatii si Intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitarea substantelor inflamabile sau toxice.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:

Orientarea fati de punctele cardinale:
- pentru constructiile de locuinte noi, se va evita orientarea spre nord a zonelor de dormit sau
camerelor de zi.

Caracteristici ale parcelelor:
- curtile vor pastra configuratia si suprafata initiald formata istoric;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- amplasarea constructiilor noi fatd de drumuri se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv;
- daca in mahala exista regim de aliniere a cladirilor, acesta se va respecta, daca asa regim de
aliniere 1n vecindtate nu existd se va respecta modaliatatea de amplasare risipitd,

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
- amplasarea constructiilor noi va conserva structura spatiald specifica localitatii sau mahalei,
- amplasarea constructiilor noi in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare, precum si a distantei minime intre
cladiri necesara in interventiile pentru incendii (7.0 m).

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiagsi parcela:
- se va urmari dispunerea constructiilor cu functii diverse care compun gospodariile dupa
modelul curtilor din vecindtate;
- amplasarea caselor noi fatd de constructiile vechi traditionale se va face la o distanta ce va fi
mai mare sau egald cu 7 m;
- amplasarea garajelor se va realiza retras de la hotarul stradal al parcelei, astfel incat sa fie
posibild parcarea autoturismului in interiorul curtii;
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Circulatii si accese:

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil Tn mod direct de minim
4m latime dintr-o circulatie publica;

se vor asigura, direct sau prin servitute, accese pietonale la toate parcelele construite;

pentru realizarea acceselor carosabile si pietonale se vor folosi urmatoarele materiale (asfalt,
piatrd pavata, pietrig) sau accese acoperite cu iarba;

este obligatorie plantarea fasiilor verzi de protectie de-a lungul cailor de circulatie, in
locurile unde spatiul permite;

Stationarea autovehiculelor:

fiecare functiune va asigura, pe parcela proprie, numarul de locuri de parcare in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

parcajele vor fi acoperite cu iarba, pavele care permit cresterea ierbii sau vor fi realizate din
piatrd si pietris;

nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de dimensiuni mari.

Indltimea maxima admisibila a cladirilor:

inaltimea maxima a cladirilor de locuit va fi de P+1;

inaltimea maxima a cladirilor pentru turism (pensiuni) va fi de P+1+M, constructiile vor fi
prevazute cu acoperisuri in sarpanta traditionala;

restul functiunilor nu vor avea o indltime mai mare de P.

Conditii de echipare edilitara:

toate constructiile vechi sau noi vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitard
existente si la cele care vor fi construite;

pentru constructiile noi i cele existente se recomanda folosirea cel putin a unei surse de
energie alternativd (energia eoliand, din instalatii de mici dimensiuni, celule fotovoltaice,
panouri solare termice) amplasate discret;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

se interzice dispunerea pe fatada principald (fatada situatd la drum, sau vizibild de pe
domeniul public) a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild si dispunerea
vizibila a cablurilor;

autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem centralizat sau individual (a colectarii
apelor menajere reziduale;

toate retelele edilitare se vor monta ingropat, iar rezervuarele, posturile de transformare se
vor masca in edificii de dimensiuni minimale, realizate din materiale locale, incadrate in
peisaj.

toate deseurile organice vor fi depozitate pe platforme betonate, impreund cu gunoiul de
grajd, dacd in gospodaria respectivd nu existd animale, deseurile organice vor fi compostate
in recipiente impermeabile si folosite apoi ca ingras@mant organic pentru terenurile agricole;
pentru fiecare localitate se va propune platforme de precolectare a deseurilor anorganice care
vor fi amplasate discret, fird ca sd se evidentieze, urmand a fi apoi colectate de firma de
salubritate si transportate la groapa de depozitare a gunoiului din regiune;

Spatii libere si plantate:

spatiile publice neconstruite i neocupate de accese si trotuare vor fi inerbate si plantate cu
arbori din specii specifice zonei,
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in cadrul fiecérei parcele se vor prevedea spatii verzi, minim 40-50% din suprafata totald a
parcelei;

in timpul executérii noilor constructii se vor proteja si pastra arborii importanti existenti
avand peste 4 metri inaltime si diametrul tulpinii mai mare de 15cm, 1n special se vor proteja
arborii fructiferi, sorturi vechi;

Ingradiri:

imprejmuirea limitei de proprietate va fi realizata in stilul traditional subzonet;

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:

Procent de ocupare a terenului (POT):

POTmax — 30 %;
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
subzonei (La.).

Coeficient de utilizare a terenului (CUT):

CUT max — 0,60,
Valoarea acestuia, nu trebuie sd depaseascd limita maximd din cel mai dens punct al
subzonei (La.).

d) Aspectul exterior a cladirilor:

Aspectul general al constructiilor:

se va tine sema de caracterul specific al zonet si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;
este interzisd lasarea indelungatd a zidariei din caramida, blocuri de calcar, sau BCA in
stadiu intermediar, nefinisat, netencuit;
este interzisa folosirea pietrei decorative extrasd din terasele superioare a defileurilor, pentru
placarea fatadelor ori alte intrebuintari.

Acoperisuri:

acoperigurile se vor realiza in 2 sau 4 ape, In forme cat mai simple;

panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

se recomandd ca forma lucarnelor si a cosurilor (hogeagurilor) sa fie preluatd din arhitectura
traditionala a zonet;

se recomanda ca acoperisurile sa fie realizate din materiale traditionale, tabla faltiutd ori
tigla de ceramica,

este interzisd combinarea pe acelasi acoperis sau in aceiasi gospodarie a mai multor
materiale, tipuri, forme, materiale sau culori de invelitort;

sunt interzise accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.

Goluri de fatada:

se recomanda utilizarea stdlpilor de piatrd naturald, conform modelelor locale, pentru
infrumusetarea prispelor sau cerdacului;

stalpii din piatra a cladirilor istorice existente se vor pastra la maxim:

se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada intalnite la arhitectura
traditionala locala, respectand logica generala a fronturilor;

se vor pastra la maxim si se vor reface tamplariile din lemn, pastrand proportiile initiale ale
golurilor, respectandu-se subimpartirea specificd, atat cea verticala cat si cea orizontala;

Cromaticd si materiale:
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se va realiza o cromaticd unitard a fatadei si elementelor componente ale acesteia;

se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor, in special a lemnului §i pietrei,
folosirea varului sinilit pentru pereti si a unor culori specifice zonei pentru elementele de
tamplarie si elementele decorative;

piatra va fi pastrata in culoarea ei naturala;

la demisol ori soclu piatra se va pastra netencuita.

se interzice utilizarea a mai mult de 3 culori sau tipuri de materiale pe fatada;

se interzice folosirea materialelor ce contin azbest;

mobilierul din curte (banci, scaune, mese, leagédne, foisoare) va fi realizat din lemn, intr-o
forma cat mai simplista,

elemente autohtone ce definesc specificul local de gospodarire se vor conserva §i repeta,;

se interzice realizarea de imprejmuiri opace, sau din materiale transparente nespecifice (foi
de asbest, materiale plastice etc.).

I11.6 Reglementari pentru zona de protectie a Rezervatiei (E)

E. Zona de protectie a Rezervatiei (E) se imparte in:

E. I - subzona terenuri cu destinatie agricola limitatd, pdsuni si fdnete (Ag);
E.2 - subzona paduri (Pd);

E.1 - Subzona terenuri cu destinatie agricold limitata, pasuni si fanete (Ag)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

utilizarea terenurilor conform destinatiei actuale;

ingrijirea/intretinerea plantatiilor existente;

autorizarea si efectuarea lucrarile de cercetare arheologici,

activitati agricole traditionale;

pasunatul si cositul

panouri de informare turisticd pentru orice obiectiv natural sau antropic;
amenajarea unor poteci sau trasee tematice pentru pietoni si biciclete

Utilizari admise cu conditiondri:

scoaterea din circuitul agricol/schimbarea destinatiei terenurilor necesare pentru conservarea
sau valorificarea vestigiilor arheologice.

scoaterea din circuitul agricol/schimbarea destinatiei terenurilor necesare pentru stoparea
proceselor erozionale si restabilirea cadrului istoric al peisajului.

stoparea temporard a activitatii agricole/pasunatul pentru efectuarea cercetarilor stiintifice si
arheologice;

amplasdri de stane.

Utilizari interzise:

practicarea agriculturii intensive;

ararea la adancime mai mare de 30 cm a terenurilor agricole;
folosirea excesiva a ingragemintelor chimice i a pesticidelor;
edificarea construtiilor de orice destinatie fie si provizorii,
activitati agricole pe terenurile pentru pasunat si fanete;
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camparea si aprinderea focului.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
nu este perimisa edificarea cladirilor in acestd subzona.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
nu este cazul.

E.2 - Subzona paduri (Pd)

a) Utilizare functionala

Utilizari admise:

activitati stiintifice si educative;

activitati de ecoturism care nu necesitd realizarea de constructii-investitii;

organizarea masurilor pentru localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

interventiile pentru mentinerea habitatelor In vederea protejarii anumitor specii sau grupuri
de specii,

actiunile de prevenire a inmultirii in masa a daunétorilor.

Utilizari admise cu conditiondri:

actiunile de inldturare a efectelor unor calamitati;

Utilizari interzise:

exploatarea sau utilizarea resurselor naturale;

folosirea terenurilor, incompatibile cu scopul de protectie si/sau de conservare;

activitatile de constructii-investitii;

orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatamare a speciilor de flora sau
fauna protejate prin acte legislative in vigoare;

artificializarea peisajului si a cadrului natural existent;

depozitarea sau abandonarea in perimetrul sau In vecindtate a deseurilor de orice naturd,;
aprinderea focului sau orice alte activitati care pot provoca incendii;

taierile arbitrare, deteriorarea arborilor, incendierea ierbii si a frunzelor, colectarea de plante
medicinale si decorative;

camparea si aprinderea focului,

pasunatul.

b) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor:
- nu este perimisa edificarea cladirilor n acestd subzona.

c) Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului:
- nu este cazul.

d) Aspectul exterior a cladirilor:
- nu este cazul.
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Situri arheologice

Vi

Vil

Vil

Xl

X

Xl

X

XV

XVI

XVII

XVIII

XIX

XX

XXI

XX

XX

X1

XV

SITUL ARHEOLOGIC Orheiul Vechi

SITUL ARHEOLOGIC Butuceni

SITUL ARHEOLOGIC Mascauti - Poiana Ciucului
SITUL ARHEOLOGIC Mascauti - Dealul cel Mare
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Sat

SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Lutarie
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Valea Tigancii
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Piscul Ciobanului
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Fantana Joei
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Selitra I - 111
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Selitra

SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Scoc

SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Potarca
SITUL ARHEOLOGIC Trebujeni - Gura lvancei
SITUL ARHEOLOGIC Furceni - Cot

SITUL ARHEOLOGIC Furceni

SITUL ARHEOLOGIC Furceni - Ivancea

SITUL ARHEOLOGIC Branesti - Valea Budai
S1TUL ARHEOLOGIC Branesti - Cariere

SITUL ARHEOLOGIC Furceni - Branesti

SITUL ARHEOLOGIC Branesti - Biserica

SITUL ARHEOLOGIC Branesti - Valea Ivancea
SITUL ARHEOLOGIC Mascauti - Zaverna
SITUL ARHEOLOGIC Mascauti - Livada

SITUL ARHEOLOGIC Mascauti - ZAvoi

Bunuri de patrimoniu cultural

BRANESTI

1. Biserica " Nasterea Maicii Domnului™ (1857)
2. Cismea (miji. sec.XX)

3. Complex de arhitectura populara

BUTUCENI
4. Biserica " Nasterea Maicii Domnului* (1904)
5. Complex de arhitectura populara (casa-muzeu)
6. Complex de grote ""Butuceni*
7. Schitul rupestru Trebujeni "al p arcalabului Bosie™
8. Monument in memoria consatenilor cazuti
in al Doilea Razboi Mondial

9. Monument la mormintul ostasilor cazuti Tn 1944
10. Biserica rupestra Nasterea Maicii Domnului.

Clopotnita si crucea de piatra (sec. XVI1-X1X)
11. Stela memorialéd ""Orheiul Vechi

FURCENI
12. Complex de arhitecturd populara
13. Biserica "'Sfintii Arhangheli Mihail si Gavriil"

MASCAUTI
14. Biserica ""Acoperimintul Maicii Domnului*
mijloc, sec. XIX
15. Casa scriitorului lo an Sirbu (1830-1868)
16. Monument in memoria cons atenilor cazuti in
al doilea razboi mondial
17. Mormintele familiei Sirbu la cimitir
18. Semn comemorativ consacrat anivers arii a 550 de
la prima atestare documentara a localitatii Mascauti

MOROVAIA

19. Case de locuit traditionale

20. Complex de arhitectura populara (casa-muzeu)
21. Monument la mormintul ostasilor cazuti in 1944

TREBUJENI

22. Biserica“Schimbarea la fata” (1844)

23. Monument Tn memoria ostasilor cazuti in 1941-1945
24. Monument comun al osta silor cazuti (66) in 1944

REZERVATIA ORHEIUL VECHI

25. Fundatia cetatii medievale, palatului parcalabului si
casei medievale

26. Fundatia caravan sandului

27. Fundatia moscheei

28. Fundatia bisericii

29. Fundatia baii orientale

30. Cariera sec. XIX de extragere a piertei

31. Schitul Pesterile Ciucului

32. Schitul Mascauti "al parcalabului Albu™
cu complexul de grote
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D. ZONA DE DEZVOLTARE DURABILA

subzona intravilanul Mascauti,

limtazonal cepr*'Hdit' a Rezenetig
m limita Rezervatiei culturai-naturaie

mlimita Peisajului arheologic ""Orheiul Vechi”
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DEFINITHLE TERMENILOR UTILIZATI
IN CADRUL REGULAMENTULUI

AMENAIJARE A TERITORIULUI - complex de activitdti pentru coordonarea politicii economice,
sociale, culturale si ecologice in conformitate cu valorile fundamentale ale societdtii luate in
ansamblu, in vederea realizarii unui cadru natural §i construit armonios, care sd favorizeze viata
sociald si culturald a populatiei.

CERTIFICAT DE URBANISM - actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare in vederea realizdrii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni
imobiliare, conform legii.

CIRCULATIA TERENURILOR - schimbarea ftitularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vdanzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare efc.
CONSERVARE - ansamblul de mdsuri care se pun in aplicare pentru mentinerea intr-o stare
favorabila si refacerea habitatelor naturale si a populatiilor de specii de faund si flora sclbatice.
DEZVOLTARE DURABILA - principiu director cu continut de o insemndtate deosebitd, care
pune in relatie cerintele sociale si economice, dintr-un teritoriu, pe de-o parte, cu functiunile sale
ecologice, pe de alta parte. Armonizarea acestor factori se face printr-o amenajare de duratd §i pe
spatii mari a teritoriului. Satisfacerea nevoilor generatiei actuale astfel incdt activitdtile din
prezent sd nu impiedice generatiile viitoare sa-si satisfacd propriile nevoi.

DEZVOLTAREA URBANISTICA - presupune proiectarea si executarea unor lucrdri de echipare
a terenului care echivaleazd cu conversiunea terenului agricol (liber) in teren urbanizat. Acest
proces implicd o serie de responsabilitdti care revin administratiilor publice.

DOCUMENTATIE DE URBANISM SI AMENAJARE A TERITORIULUI - planuri de
amenajare a teritoriului, planuri urbanistice si regulamentele aferente, in care se definesc
scopurile, mijloacele si se face etapizarea actiunilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, se
ofera solutii pentru o dezvoltare echilibrata a teritoriilor si localitatilor, pentru prevenirea i
eliminarea disfunctionalitdtilor.

INFRASTRUCTURA - echipdri materiale si resurse personale dintr-un teritoriu care servesc ca
baza evolutiei principalelor functii ale existentei umane — locuire, recreare, transport, comunicare,
educatie, sindtate, etc. In general infrastructura este in gestiunea autorititilor publice, care in
acest mod asigurd intr-un cadru legal si oficial satisfacerea acestor servicii.

INFRASTRUCTURA SOCIALA - reteaua de dotdri publice existente la nivelul unui teritoriu.
INFRASTRUCTURA EDILITATA - echiparea tehnicd a unei localititi sau a unui teritoriu cu
retele tehnice, precum si instalatii conexe subterane sau supraterane. Ex: retele si instalatii de apa,
canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii efc.
LOCALITATE RURALA (SAT) - locdlitate in care: majoritatea fortei de muncd se afli
concentratd in agriculturd, silviculturd, pescuit, oferind un mod specific si viabil de viatd
locuitorilor sdi, si care prin politicile de modernizare isi va pdstra si in perspectiva specificul rural.
MONUMENTE ALE NATURIL - arii naturale protejate al cdror scop este protectia si
conservarea unor elemente naturale cu valoare §i semnificatie ecologicd, stiintificd, peisagisticd
deosebite, reprezentate de specii de plante sau animale sdlbatice rare, endemice sau amenintate cu
disparitia, arbori seculari, asociatii floristice §i faunistice, fenomene geologice, pesteri, martori de
eroziune, chei, cursuri de apd, cascade, si alte manifestiri si formatiuni geologice, deporzite
fosiliere, precum si alte elemente naturale cu valoare de patrimoniu natural prin unicitatea sau
raritatea lor.

MONUMENTE ISTORICE - bunuri imobile sau ansambluri de bunuri imobile care prezint
valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, artistic,
peisagistic sau tehnic.
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OBIECTIV TURISTIC - element natural sau construit, care prin valoare, motiveazd vizitarea sa §i
constituie o atractie permanentd asupra turistilor.

PARCELARE - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica incdltime.

PARTENERIAT PUBLIC-PRIVAT - stabilirea unor relatii de conlucrare intre Stat si colectivitdti
locale, firme private, societate civila pentru realizarea unui proiect de interes larg, relatii in cadrul
carora fiecare are rolul sau, dar tine cont de pdrerea celorlalti. Totul se imparte, sarcinile,
riscurile, se inventeazd noi metode adoptate fiecdrei situatii.

PATRIMONIU - ftotalitatea drepturilor si obligatiilor cuiva care pot fi evaluate in bani §i a
bunurilor la care acestea se referd. Bunuri materiale si spirituale care apartin unui popor,
transmise de la strdamosi; mostenire culturald.

PATRIMONIUL CULTURAL NATIONAL - este alcdtuit din bunuri cu valoare deosebitd sau
exceptionald, istoricd, arheologicd, documentard, etnogrdficd, artisticd, stiintifica si tehnicd,
literara, cinematografica, numismaticd, filatelica, heraldica, bibliofila, cartografica si epigrafica,
reprezentdnd mdrturii materiale ale evolutiei mediului natural si al relatiilor omului cu acestea, ale
potentialului creator uman si ale contributiei romdnesti la civilizatia universald.

PATRIMONIUL NATURAL - ansamblul componentelor si structurilor fizico-geografice,
floristice, faunistice si biocenotice ale mediului natural a cdror importanta si valoare ecologica,
economicd, stiintificd, biogend, sanogend, peisagisticd, recreativa si cultural-istoricd au o
semnificatie relevantd sub aspectul conservarii diversitdtii biologice floristice si faunistice, al
integrdrii functionale a ecosistemelor, conservarii patrimoniului genetic, vegetal si animal, precum
si pentru satisfacerea cerintelor de viatd, bundstare, cultura si civilizatie ale generatiilor prezente
Si viifoare.

PLANURI URBANISTICE SI PLANURI DE AMENAJARE A TERITORIULUI - fotalitatea
documentelor scrise §i desenate referitoare la un teritoriu definit, prin care se analizeazd situatia
existentd si se stabilesc obiectivele si mdsurile in domeniul urbanismului si amenajdrii teritoriului
pe o perioadd determinatd.

PROTECTIA MEDIULUI - ansamblu de actiuni si mdasuri privind protejarea fondului natural si
construit in localitati si in teritoriul inconjurdtor.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - ansamblul general de reglementdri, la nivelul
unitdtii teritorial administrative, avdand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmdrind uftilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

REPARCELAREA - reprezintd actiunea de unificare a doud sau mai multor proprietdti ori
portiuni de proprietate cuprinse intr-un perimetru determinat intr-o documentatie de urbanism,
avdnd drept scop o mai bund adecvare a parcelarului la utilizarea terenului, prin asigurarea
utilitatilor comune, divizarea parcelarului in loturi construibile si redistribuirea acestora intre
proprietari.

REZERVATIE PEISAJERA (DE PEISAJ GEOGRAFIC) - sistem natural omogen silvic, de stepc
si luncad, de balta si mlastindg, avind valoare stiintificd, ecologicd, recreativd, esteticd, instructiva §i
educationald, destinat mentinerii calitdtilor sale naturale si efectudrii unor activitdti economice
reglementate.

REZERVATIE NATURALA - spatiu natural, valoros din punct de vedere stiintific, destinat
pastrarii si restabilirii unui sau a mai multor componente ale naturii pentru mentinerea echilibrului
ecologic.

TERITORIUL EXTRAVILAN - feritoriul din afara intravilanului localitatii cuprins in limita
teritoriului administrativ, care inglobeazd activitati dependente sau nu de functiile localitatii
conform planurilor urbanistice si planurilor de amenajare a teritoriului.
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TERITORIUL INTRAVILAN - teritoriul ocupat de terenuri, amenajdri si constructii ce constituie
localitatea, inclusiv de terenuri prevazute pentru extinderea ei. Limita intravilanului este stabilitd
prin planul urbanistic general.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile,
valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete
mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice,
stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena.

URBANISM - cea mai importantd componentd a amenajdrii teriforiului, al cdrei obiect il
constituie teritoriul localitatilor si toate teritoriile necesare asigurdrii functiondrii si dezvoltdrii
acestora.

ZONARE - impdrtirea unui teritoriu in raport cu anumite elemente naturale caracteristice. In cazul
in care zonarea are la baza, pe Ildnga elementele naturale, unele considerente economice, sociale,
tehnice, etc. se defineste ca zomare functionald. Zonarea functionalda aplicata teritoriului unei
localitdti este sinonimd cu termenul zonificare.

ZONA FUNCTIONALA - totalitatea terenurilor pentru care, prin documentatia de urbanism si
amenajare a teritoriului aprobatd, se stabilesc functia dominantd si alte functii permise si se
reglementeazc unele elemente privind modul de exercitare a acestora.

ZONA PROTEJATA - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau
natural, a unor resurse ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun mdsuri restrictive de protectie
a acestora prin distantd, functionalitate indltime si volumetrie.

INDRUMAR PRIVIND UTILIZAREA CORECTA A
MATERIALELOR DE CONSTRUCTIE, PRECUM SI A
ELEMENTELOR DE ARHITECTURA

Un element indispensabil al Peisajului Cultural Orheiul Vechi il reprezentd arhitectura
vernaculard din satele Trebujeni, Butuceni si Morovaia, care gratie originalitatii i coloritului sdu
deosebit oferd complexului dat un specific cultural aparte, care Tn imbinare cu alte elemente
istorico-naturale formeaza un ansamblu de valori de patrimoniu irepetabile de interes general
uman.

Arhitectura vernaculard din zond reprezintd expresia gospodariei traditionale taranesti
constituitd in forma actuald timp de mai multe secole.

Din punct de vedere tipologic, arhitectura vernaculara cuprinde: case de locuit, anexe si
amenajari gospodaresti, toate acestea impreund reprezentind ansambluri unitare cunoscute drept
gospodarii traditionale taranesti.

Gospodariile cu arhitecturd vernaculard autenticd pastreaza structurile traditionale, formele
autentice ale constructiilor, materialele de constructii obignuite, compozitii ornamentale vechi si
cromatica aplicata.

Structurile arhitecturale autentice se evidentiaza in planul compozitional general al
gospodariilor din zond, al locuintelor si altor anexe.

Din punct de vedere structural, gospodaria traditionala tiraneasca este compusa de reguld din
casd, basca (locuinta auxiliard), beci, loc de rdsnitd, cotet de pasdri, grajd pentru animale, zid
imprejmuitor, poartd, alte amenajdri, toate acestea reprezentand o linie de concept autentic a
arhitecturii vernaculare locale.

Casa traditionala din zona pastreaza compartimentarea autentica: camard-bucdtdrie, casd
mare, tindd si prispd. In acelasi spirit este structurarea bascilor si a beciurilor, care pastreazi forme
spatiale autentice, documentate de circa 150-200 de ani.
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Elemente autentice ale arhitecturii vernaculare sunt prispele cu colonade din stalpi de piatra
de la fatada caselor de locuit cu parapete inchise prin panouri din piatra si pilonii de piatra de la
poartd, care sunt forme artistice originale de o rara finete, opere de creatie populara din zona.

Coloanele din piatra de la fatadele caselor de locuit sunt capodopere de arta traditionala, Tn
care este transpusa viziunea §i experienta taranului din zona Orheiului Vechi, ca rezultat al
conlucrérii multiseculare cu mediul natural si mediile culturale din spatiile mai mult sau mai putin
apropiate.

Adevarate opere de artd sunt si capitelurile coloanelor de casa, formele acestora constituind
incd un rezultat al contemplarii mediului inconjurator, imaginatiei i experientei taranului.

Prezentele recomandari stabilesc cadrul unitar in vederea autorizarii lucrarilor de construire,
reconstruire, reparare, amenajare, reabilitare a cladirilor, fatadele cladirilor, a cladirilor cu functiuni
secundare (inclusiv anexe); alte constructii: ingradiri, porti, portite situate pe teritoriul Rezervatiei
cultural-naturale "Orheiul Vechi", respectiv in zonele construite existente si in cele cu valoare
arhitecturald deosebita.

Constructiile aflate in limita Peisajul Arheologic “Orheiul Vechi” vor pastra amprente ale
arhitecturii populare, folosinduse materiale si tehnici traditionale de constructie.

Pentru localitatile din zona de protectie organizarea volumetrica a constructiilor se va efectua
in mod individual cu aplicarea unor mijloace arhitectonice excesive care sa corespunda specificului
si functiunii obiectului. In scopul consideririi (amplificarii) expresivitatii se va utiliza cromatica, se
va urmari sporirea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectului urbanistic al zonelor in care sunt
amplasate.

Extinderea constructiilor se va efectua doar in localitdtile ce nu sunt incluse in Peisajul
Arheologic “Orheiul Vechi”.

Autorizarea executdrii constructiilor, care prin conformare, volumetrie i aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii este interzisa.

Interventiile prin constructii noi in zona construita protejatd vor asigura relatia de armonie si
compatibilitate dintre constructiile istorice si cele noi.

Constructiile noi, edificate in cadrul zonei construite protejate, vor fi integrate in caracterul
istorico-arhitectural al zonei prin regim de Tnéltime, volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructie, cromatica etc.

Prin prezentele recomandari se vor respecta urmatoarele principii:

1. Cromatica si materiale de constructie

- Cromatica fatadelor, ingradirilor precum si schemele de colorare a acestora poate fi un
element de legéturd, conferind o coerenta a planificarii urbane;

- Se va realiza o cromatica unitara a fatadei si elementelor componente ale acesteia;

- Materialul si culorile timplariei, vor fi alese in concordanta cu cromatica fatadelor;

- Culoarea si materialul acoperisurilor se va alege in concordanta cu cromatica fatadei si a
timplarie;

- Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor, in special a lemnului, folosirea
varului sinilit pentru pereti si a unor culori specifice zonei pentru elementele de tamplarie si
elementele decorative. Se vor folosi pigmenti naturali;

- Pentru a pastra cat mai nealteratd culoarea si textura naturald a lemnului se va folosi baitzul
sau lacul;

- Este interzisa utilizarea unei cromatici excesive pentru decoratiile de fatada;

- Este interzisa utilizarea culorilor stridente, atipice (se vor utiliza culori din paleta cromatica
traditionald),

- Ca materiale de constructie, se vor folosi cele traditionale: piatrd, lemn, argila, var;

- Piatra va fi pastrata in culoarea et naturala;

- Este interzisd utilizarea de materiale nespecifice regiunii;
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- Este interzisa utilizarea materialelor ce imitda materiale naturale;

- Este interzisa folosirea materialelor ce contin azbest sau poliesterti,

- Este interzisa utilizarea a mai mult de 3 culori sau tipuri de materiale pe fatada.

- Este interzisa placarea soclurilor si fatadelor cu faiantd, placi din beton, sau alte materiale
nespecifice si netraditionale;

- Este interzisd utilizarea dalelor prefabricate/pavelelor pentru amenajarea curtilor, aleilor
pietonale sau carosabile.

Toate interventiile care presupun lucrari de echipare, intretinere si/sau amenajare i care
afecteaza finisajele exterioare Tn ceea ce priveste cromatica, textura, materiale acoperisurilor,
precum si gardurile, portile, timplaria golurilor, trebuie sa raspunda cerintelor categoriei de
interventii in care este incadrat imobilul respectiv.

Certificatele de urbanism si autorizatiile de constructie pentru orice interventie asupra
bunurilor cu statut de monument, inclusiv Tn zonele construite protejate ce dispun de acest statut, ori
in zonele de protectie ale acestora, precum si pentru constructiile noi, vor fi emise in baza schitei de
proiect si proiectului tehnic/de executie avizate.

Arhitectul sef va preciza prin certificatul de urbanism parametrii cromatici si gama de culori
recomandata pentru a se folosi in cazul constructiei ce urmeaza a se autoriza.

In majoritatea tarilor europene, cromatica fatadelor este reglementat3 atat pentru
monumentele protejate cat si pentru zonele cu constructii not.

Astfel pentru a putea elimina haosul cromatic, lipsa coerentei imaginii urbane, senzatia de
disconfort vizual este necesard elaborarea regulamentului, ca element esential in perceptia vizuala.

2. Aspectul exterior al cladirilor

- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la
primul nivel;

- aspectul cladirilor si elementelor de mobilier va fi subordonat cerintelor specifice unei
diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avind in vedere
perceperea acestora de pe formele de relief inconjuratoare;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor;
- orice constructie noud, sau modificare a uneia existente trebuie sd se inscrie armonios n
ZOona;

Restaurarea sau transformarea vizeaza, atit realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de locuire, cit si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor existente,
ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificéri ca: suprainaltari,
demolari, strapungeri, blocari de goluri sau rupturi.

Este interzisa utilizarea de stiluri arhitecturale strdine zonei de studiu (se vor prelua forme i
volume ale arhitecturii traditionale locale)

Cladirile cu valoare de monument trebuie sé reprimeasca aspectul si caracterul original prin
suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturald. In acest
ultim caz ele se vor restaura 1n acelagi regim cu cladirea.

Se va respecta compozitia si conceptia originald prin revenirea la forma initiala a decoratiilor,
golurilor si profilelor tamplariei exterioare precum i a acoperigurilor.

Zidariile din piatra sau elemente de piatrd, se vor trata conform situatiei initiale. Dacé aceste
elemente au suferit acoperiri cu tencuieli sau zugraveli ele vor fi degajate de acoperiri si repuse in
starea originala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite prin elemente de aceeasi culoare, profil si
marime ca cele originale.

Tencuielile gi zugravelile vor fi naturale sau colorate. Ele se vor executa in tonalitate inspirate
din cele vechi conservate sau restaurate de specialisti.

45



In cladirile cu valoare de monument, refacerea timplariei se va face identic atunci cind exista
elemente martor; ¢ind nu exista, refacerea se va face dupa un model relevat pe o constructie de
acelasi tip si din aceeasi epoca. Se vor folosi usi exterioare de lemn ale cdror compozitii, proportii §i
desen vor fi compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de
epoca al edificiului. Este interzisa utilizarea de taimplarie din mase plastice, aluminiu sau metal
pentru porti, usi, ferestre, obloane etc.

Se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri: azbociment; materiale plastice; tabla.
Acoperisurile vor trebui s conserve materialele si forma originala. Pantele vor determina alegerea
materialului adecvat, fiind recomandabila tigla, culoarea si dimensiunile celor existente. Coamele se
vor realiza cu tigle speciale prinse cu mortar de var.

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si se vor realiza dupa modele existente.

Elemente secundare: balcoane, decoratii, etc. la constructiile noi se vor apropia cit mai mult
de cele existente.

Elementul definitoriu al gospodariei traditionale taranesti din zona il reprezinta zidul din
piatrd de imprejmuire a curtilor, prezent de-a lungul ulitelor si ulicioarelor din sate. Varietatea
modului de cladire a gardurilor, conjugata varietatii decorului arhitectural al stilpilor de piatra ai
portilor, aminteste caracterul rupestru al peisajului din zona, conferindu-i expresivitate si
dimensiuni impresionante.

Zidul gospodariei delimiteaza, simbolic ,,universul taranului" de restul lumii. Construit din
piatra spartd sau cioplitd, cele mai vechi sunt realizate fara liant, iar cele mai noi cu liant din paAmant
sau lut, actualmente cu liant din ciment. Ultima inovatie consté in placarea zidurilor cu lespezi din
piatrd poroasd pemortar de ciment, procedeu aparut sub influenta modelor ordgenesti.

Imprejmuirea limitei de proprietate va fi realizata in stilul traditional, din piatrd ori prajini
rotunde, orizontale, prinse intre pari verticali sau din margini de butuci ramase din prelucrarea
lemnului; in plus fatd de aceastd imprejmuire a Intregii proprietdti, se mai poate realiza o
imprejmuire mai restransd in jurul constructiilor, cu indltimea maxima de 1.5m, realizatd tot din
lemn,;

Materialul folosit pentru realizarea de imprejmuiri va fi piatra si lemnul, se interzic gardurile
opace, din metal, tabla, sairma ghimpata, elemente de beton, policarbonat, P.V.C., sticld armata sau
orice alt material fabricat;

Zidul din piatrd se incheie cu poarta gospodariei, care reprezintd locul de legatura dintre
,,Jumea interioard" a tdranului cu ,,lumea exterioard" cea a satului.

Portile conferd o nota specificd zonei Orheiul Vechi, dat fiind ca prin varietatea motivelor
decorative arhitecturale ale stalpilor de piatra, sau pastrat elemente arhaice cu simboluri astrale sau
cu figuri geometrice. Un exemplu remarcabil este ornamentul alcétuit din arcada cerului, rozetele
stelare si discul solar cu razele coborate pe rombul fertilitatii.

Stalpii de poarta din piatrd sunt masivi, prismatici, tencuiti si zugraviti in alb sau
siniliu. Varfurile lor sunt dominate de compozitii sculptate, dintre care celebrulmotiv al florii de
lotus.

Acoperisuri

1. Acoperisurile se vor realiza in stil traditional, in 2 sau 4 ape, in forme cat mai simple;

2. Forma lucarnelor se va prelua din arhitectura traditionald a zonei,

3. Forma cosurilor (hogeagurilor) se va prelua din arhitectura traditionald a zonei,

4. Acoperisurile se vor realiza din stuf, sindrila, tigla de ceramic;

5. Se va pastra si intretine acoperisul din sindrila, tigla de ceramica, stuf in cazul in care
acesta exista deja la gospodariile traditionale;

6. Este interzisa folosirea materialelor urmatoare: tabla, placi de azbociment, material plastice,
carton asfaltat, tigla metalica ori din ciment etc.;

7. Este interzisd combinarea pe acelasi acoperis sau in aceiagi gospodarie a mai multor
materiale, tipuri, forme, materiale sau culori de invelitort;

8. Este interzisa ruperea pantei acoperisului pentru realizarea mansardei;

Goluri de fatada

46



1. Se recomanda utilizarea stalpilor de piatrd naturald, conform modelelor locale, pentru
realizarea unor terase la parter;

2. Se vor realiza goluri care vor pastra proportiile si dispunerea pe fatada intdlnite la
arhitectura traditionala locala, respectand logica generald a fronturilor;

3. Usile si ferestrele se vor realiza din materiale traditionale (lemn), respectand tehnicile
traditionale;

4. Alte elementele de tamplarie (rame, grinzi, obloane etc.) se vor realiza din lemn;

5. Portile, usile, ferestrele i obloanele se vor vopsi in aceeasi culoare, cu vopsele de ulei, sau
vor pastra culoarea naturald a lemnului;

6. Ferestrele vor respecta formele si proportiile traditionale in ceea ce priveste amplasarea
cercevelelor si altor detalii;

7. Se recomanda ingradirea cu lemn a prispelor amplasate in lungul intregii fatade, acest
element fiind o caracteristica traditionala a arhitecturii locale;

8. Se vor péstra la maxim si se vor reface tamplariile din lemn, pastrand proportiile initiale ale
golurilor, respectandu-se subimpartirea specificd, atat cea verticala cat si cea orizontala;

Se interzice:

9. Realizarea de goluri atipice (cerc, triunghi, romb, hexagon etc.);

10. Realizarea de porti, usi, ferestre, obloane din plastic, metal, PVC sau alte materiale
nespecifice;

11. Utilizarea de culori stridente pentru elementele de tamplarie, usi, porti;

12. Montarea de rulouri moderne din PVC sau metal pe exteriorul constructiet;

Curti

1. Se va utiliza piatra si pietrig la realizarea pavajului din curtile interioare;

2. In curtile interioare se vor amenaja rigole, pentru a facilita scurgerea apelor meteorice;

3. Perimetrul constructiilor se va proteja cu pereu din ciment captusit la suprafatd cu piatra
sau cu pietrig, avand rol de protectie a peretilor impotriva umezelii;

4. Ingradirile curtilor se vor inspira din tipurile traditionale de imprejmuiri din zona;

5. Movbilierul din curte (banci, scaune, mese, leagane, foigoare) va fi realizat din lemn, intr-o
forma cat mai simplista,

6. Alte elementele autohtone ce definesc specificul local de gospodarire se vor conserva si
repeta;

Se interzice:

7. Utilizarea dalelor din ciment pentru pavarea curtilor;

8. Pavarea pe o suprafatd mai mare de 20% din suprafata totala a curtii,

9. Realizarea de imprejmuiri opace, sau din materiale nespecifice (beton, ziddrie de caramida,
fier forjat, materiale plastic etc.).
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Garduri
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Porti si stilpi
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Fatade
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Acoperisuri
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Cos de fum (hogeag)

CORECT GRESIT
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Timplaria
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Drumurile
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